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1.- NORMATIVA APLICABLE Y OBJETO DEL PLAN DE PARTICIPACION

Conforme al Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en su articulo 7, los Planes Especiales de Actuacidon Urbana, asi como las
modificaciones de planeamiento que planteen actuaciones de nueva urbanizacién
contaran con la participacién real y efectiva de la ciudadania en su elaboracién y
revision de conformidad con los principios y derechos establecidos en el Titulo IV de la
Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de la Transparencia y del Gobierno Abierto,
mediante un proceso de participacién ciudadana de caracter consultivo previo a la

aprobacién inicial del instrumento.

El Plan de Participacion ciudadana tiene como finalidad:

- Hacer accesible al publico interesado la informacidn relevante sobre el objeto

del expediente.

- Informar del derecho a participar y de la forma en que puede ejercerse este

derecho.

- Incentivar la participacién de los agentes sociales y ciudadanos interesados,

reconociendo su derecho a observaciones y comentarios.

- Justificar la opcién adoptada para obtener informacion util del publico

interesado que, en su caso, pudiera ser aplicable al documento inicial.

Asi, y de conformidad con el apartado 4, del Articulo 7 TRLFOTU, el proceso de
participacidn al que ha de someterse la modificaciéon del PM, se va a instrumentar a
través del presente Plan de Participacién, cuyo contenido, adaptado a las exigencias

legales, contendra los siguientes apartados que a continuacién se desarrollaran:

Blanca Esther Pedrosa Iturria — Arquitecto — Telf. 699 01 43 68 — E-mail: blancapedrosa@iturria.org 3



Plan de participacion — Aumento de la edificabilidad de la UE3 de Urdazubi/Urdax

- La identificacion de los agentes sociales y ciudadanos interesados por el

planeamiento.

- Resumenes de las propuestas de ordenacién mads importantes para facilitar la

difusion y comprension ciudadana.

- La Memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica.

- La metodologia y herramientas de difusién y participacion.

- Las conclusiones valoradas del proceso de participacién desarrollado.

2.- IDENTIFICACION DE LOS AGENTES SOCIALES Y CIUDADANOS INTERESADOS

Se identifican como agentes sociales y ciudadanos interesados a las siguientes

personas fisicas y juridicas:

- Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax

- Asociacidon de comerciantes de Dantxarinea.

- Vecinos colindantes, Venta Juan Félix SL y Arrechea SL.

3.- RESUMEN DE LAS PROPUESTAS DE ORDENACION

El fin de la modificacion de PM de Urdax que se plantea consiste en la
ampliacion de la edificabilidad total de la parcela dandole uso a un espacio abierto-

cubierto, existente y sin uso a dia de hoy, situado en la planta +83 del edificio con
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objeto de realizar un obrador de carniceria y camaras, sin atencion al publico, que dé

servicio a las carnicerias de la empresa.

3.1- Propuesta 1:

Se propone cerrar el espacio abierto de la planta cota +83 por la cara exterior

de la segunda linea de pilares contando desde la fachada oeste del edificio. Supone un

aumento de la edificabilidad de 641,80 m2.

Esta propuesta se grafia en los planos nimero 3,4,5,6,7,8y 9.

Cuadro de superficies de la propuesta:

Edificabilidad Edif. Actual Incremento Edif. Total
actual computable edificabilidad computable
P. cota +75,00 1.310,58 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
P. cota +79,00 1.288,58 m2 42,01 m2 0,00 m2 42,01 m2
P. cota +83,00 1.301,23 m2 365,07 m2 641,80 m2 1.006,87 m2
P. cota +87,00 967,74 m2 946,86 m2 0,00 m2 946,86 m2
P. cota +91,00 1.409,29 m2 1.409,29 m2 0,00 m2 1.409,29 m2
P. cota +95,00 1.364,16 m2 1.284,60 m2 0,00 m2 1.284,60 m2
Acceso cubierta | 14,07 m2 14,07 m2 0,00 m2 14,07 m2
TOTAL 7.655,65 m2 4.061,90 m2 641,80 m2 4.703,70 m2
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3.2- Propuesta 2:

Se cerraria la totalidad de la planta cota +83. Supone un aumento de la

edificabilidad de 936,16 m?2.

Esta propuesta se grafia en los planos numeros 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16.

Cuadro de superficies de la propuesta:

Edificabilidad Edif. Actual Incremento Edif. Total
actual computable edificabilidad computable
P. cota +75,00 1.310,58 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
P. cota +79,00 1.288,58 m2 42,01 m2 0,00 m2 42,01 m2
P. cota +83,00 1.301,23 m2 365,07 m2 936,16 m2 1.301,23 m2
P. cota +87,00 967,74 m2 946,86 m2 0,00 m2 946,86 m2
P. cota +91,00 1.409,29 m2 1.409,29 m2 0,00 m2 1.409,29 m2
P. cota +95,00 1.364,16 m2 1.284,60 m2 0,00 m2 1.284,60 m2
Acceso cubierta | 14,07 m2 14,07 m2 0,00 m2 14,07 m2
TOTAL 7.655,65 m2 4.061,90 m2 936,16 m2 4.998,06 m2

3.3- Propuesta 3:

Se cerraria la totalidad de las plantas cota +83 y +87. Supone un aumento de la

edificabilidad de 936,16 m?2.

Esta propuesta se grafia en los planos numeros 17, 18, 19, 20, 21, 22 y 23.
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Cuadro de superficies de la propuesta:

Edificabilidad Edif. Actual Incremento Edif. Total
actual computable edificabilidad computable
P. cota +75,00 1.310,58 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
P. cota +79,00 1.288,58 m2 42,01 m2 0,00 m2 42,01 m2
P. cota +83,00 1.301,23 m2 365,07 m2 936,16 m2 1.301,23 m2
P. cota +87,00 967,74 m2 946,86 m2 20,88 m2 967,74 m2
P. cota +91,00 1.409,29 m2 1.409,29 m2 0,00 m2 1.409,29 m2
P. cota +95,00 1.364,16 m2 1.284,60 m2 0,00 m2 1.284,60 m2
Acceso cubierta | 14,07 m2 14,07 m2 0,00 m2 14,07 m2
TOTAL 7.655,65 m2 4.061,90 m2 957,04 m2 5.018,94 m2

4.- MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (PROPUESTA 1)

De acuerdo con el Articulo 7 del TRFLTU sobre el contenido del Plan de

Participacidn, se recoge una valoracion sobre la viabilidad y sostenibilidad econémica

derivada de las presentes propuestas.

El coste econdmico de la modificacion de PGM es nulo para las arcas

municipales, por lo que no supone ninguna carga para la hacienda publica.

En el capitulo de ingresos para las arcas municipales cabria considerar los

siguientes:

- 10% del incremento del aprovechamiento urbanistico.
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Cesion de 64,18 m? edificables libres de cargas a 272,70 €/m?
64,18 x 272,70 = 17.501,89 €
- Licencia de obras de construccién y urbanizacion.
Estimacién maxima de ingresos:
PEM Edificacion: 128.000 €
ICIO 3,2%: 4096 €
- Contribucién urbana de la nueva superficie.

No se aumenta la superficie comercial de atencién al publico, no siendo preciso
por tanto el aumento de plazas de aparcamiento. No se modifica la configuracién
urbanistica de la parcela. Puesto que no se modifica la configuracién de la parcela no
se afecta al coste de mantenimiento de las infraestructuras ni de las zonas

urbanizadas.

En definitiva, podemos decir que la propuesta tiene garantizada la viabilidad
econdmica y es sostenible financieramente pues no genera ninguna afecciéon a los

presupuestos municipales.
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5.- HERRAMIENTAS DE DIFUSION, PARTICIPACION Y METODOLOGIA

El apartado 4 del articulo 7 TRLFOTU establece que en el proceso de
participacién debera incluirse sistemas de participacidn on-line asi como sesiones

explicativas sobre el contenido de la ordenacidn futura y de las alternativas valoradas.

Desde esta Optica legal y a los efectos de lograr una participacién efectiva y
significativa se plantea llevar a cabo una sesiéon informativa para los agentes

interesados.

Como herramienta de difusién de este foro de participacién, ademads del cartel
anunciador del mismo, se invitara de forma particular para asistir a la sesiéon a los
distintos agentes interesados, esto es, los propietarios de parcelas colindantes a través

de la Asociacion de Comerciantes de Dantxarinea y Landibar.

La metodologia del proceso de participacion se desarrollard siguiendo las

siguientes pautas:
- Elaboracion del Plan de Participacion ciudadana.
- Comunicacién al Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax y a los agentes interesados.

- Organizacion de la sesion explicativa del contenido de |la ordenacion futura y de

las alternativas valoradas.

- Periodo de 10 dias para la presentaciéon de sugerencias a través del correo

electrénico pedrosa@iturria.org.

- Incorporacién en la medida de lo posible de las aportaciones al proyecto de

modificacion estructurante del PGM.
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Los interesados deberan confirmar al Ayuntamiento su asistencia, lo cual se
comunicara por e-mail o telefdnicamente hasta la vispera de la fecha de su

celebracion.

6.- DOCUMENTACION ADJUNTA

A continuacidn se adjunta la ficha urbanistica de la Unidad de Ejecucion UE3 y
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%jﬂnlﬂm Oficial

DE NAVARRA

BON 222, de 16 de noviembre de 2018

Articulo 77. Unidad de Ejecucion UE3.

Unidad de Ejecucipn UE3 Superficie: 4.92335 m2
Tomzag: | T U 7y r 7
- __.,,}'u.t.}. ] :

CARACTERISTICAS GENERALES

Unidad de ejecucion en suelo urbano NO consolidado con ordenacion pormenorizada,
destinado a ta construccidn de edificios comerciales del tipo “Venta”

Poligono/ parcelas Total/parcial Superficie m2

2/244 I— T 492335 _
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
Clasificacion Suelo urbano NG consolidado.
(alificacion. Uso caracteristico Lomercial previsto.
Superficie maxima otupada por edificacion 1354.00 m2
sobre parcela
Coeficientes de homogeneizacion Semisétano Plantas sobre rasante

0,80 1
Aprovechamiento medio 0,717 UA/m2
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE 90% del establecido
DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS
asion . < Los establecido en el Art. 10 de & normativa
Calificacion usos pormenorizados
gerieral.

Alineaciones de |3 construccion Mayimas las de plangs.
Rasantes de la construccion Segin estudio de defalle que se redacte.
Altura maxima de la edificacion 15 m
N2 maximo de plantas SS$ 4B+t
Sotanos . Se permifen satancs. =]
SUPERFICIES B (RS L e ]
Superficie tofal de la unidad | 452335 m2
Superficie privada segin ordenacion ! 3,665,35 m?2
Syperfscle construida total maxima excepto L.062.00 m2
sofano
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%lﬂulﬂm Oficial

DE NAVARRA

e -

CESIONES e e i
Zona verde | Viario Equipamiento
492,00 m2 2514 00 197,00 m2
Total 3.203,00 m2

Actuacion urbanistica

Compensacidn. Proyeclo de Reparcelacion.

EJECUCION DE LA UNIDAD

Proyecte de Urbanizacién.

Proyecfo ce

Construccion

RESUMEN DE SUPERFICIES i
M M Max. M: Max, ; Maximo N2 quuip Zona Verde Viario UA/ M
Superficie | Otupatién Constr. i planias Polivalante Aprov
de la sobre totales
unidad parcels |

4.923,35 1354,00 | 4062,00 | SG-Bod 197,00 197,00 251,00 6.77 |

£3150% 82.50% | h00% 11,387 51,064
% cesidn s/parcels catastral inicial 66, 24% =1

NORMAS PARTICULARES. UE3

- Aprovechamiente maximo materializable. £l aprovechamlento maxime que se
fija gue puede consumirse quedara condicionado al que sea efectivamente

materializable fras las delerminaciones que
que

plan de encavzamiento

deberan a

prohar el

se fijen en

Urdazubi/Urdax y la Confederacion Hidrografica del Cantabrico

- Las mediciones son aproximadas efectuadas sobre plano.

¢l precephive
Ayunfamientfo

ve

- Segregationes. Sc permite la segregacidén de parcelas privadas. Todas las
segregacicnes deberan confar con acceso redado desde Is via publica

actual,

Se permite 13 division horizental de tos edificios.

Ordenanzas. Son de aplicacion & e unided las Normas de esta Modificacion,

y aquelias establecidas por

el Plan murni

cipal

estzbiecidas en esta Modificacién Estructurante.

gue no contradigsn i3s

- Estudio de detalle. £i estudio de deteaile no podrd modificar la situacién de
a parcela destinada a equipamiento polivalente de cesion que deberi
peder unirse & la parcela de cesidn para el mismo uso de la Unidad de
Ejecucion UL-2. Se deberd mantener el viario piblico hasta la unidad UE-2

para dar acceso a la zona verde plblica.

- N2 de edificios Un dnico edificio de propiedad privada.

- Viario pdblico. El vizric plblice deberd diseiiarse de forma gue pueda

conectarse con el de |3

umdad UE-3 y dar acceso & la zona verde y al

it:neraric peafonal junto a3 la regata Ugarana/Olabidea Deberd contar con
itinerario peatonal separado del rodado Se dispordré segdn plano 0.2
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- Viario privado. El viario privade deberd disznarse de forme que pueda
coneciarse con el de la unidad UE-3,

- Zona verde plblica. La zona verde piblica de la unidad UE-2 deber3 tener
alteso desde vierio piblico, 2l menuvs peatonal. Se deberd poder inscribir
un tirculo de 15 m. de diametro.

No se permitirdn escolleras.

- Proyecto de urbanizacion. Farz su tramidacion el proyecto de urbanizacion
deberd coniar con estudic geotécnico del terreno

- Aparcamientos. Se deberd garantizar ta existencia de un aparcamiento por
cade S0 mZ de superficie comercial de venta, donde se incluye comercio,
hosteleria y restauracion v ocio. {No se incluyen almacenes, :nstalaciones
y garajes}

- (émputo de aparcamientos. El n2 de aparcamientos exigidos por la
normativa se contabilizara ron los aparcemienlos dispuestos en superficie
y tos aparcamientos dispuestos en sotanos, semisétancs o planta baja de
la edificacion.

- Sotanos. Los proyectos de edificacion que incluyan sétanos deberan
centempiar las cauteles necesarias para eviter dafios en las avenidas.
Neberdn impermeabitizarse con cierres estances, respiraderos sohre la
cora de inundacién y elevacion del umbral de acceso mediante rampas o
fscalones.

Autorizacion CHC. Previamenie al inicio de las obras, todas las obras
ivberdn contar con la autorizacidén de la CHC. En virtug de lo dispuesto en
et Art. 26 de la Orcen de 13 de agosto de 1999, por 2 que se publican las
deferminaciones de confenido normativo del Plan Hidrolégice de Cuenca
Norte [ll aprobado por el Real Decreto 166471998, de 24 de Julio { BOF n®
05, e 27/08/1999), se redactara por el propietario el preceptivo Plan de
encayzamiento gue deberdn aprobar el Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax y
la Confederacion Hidrogréfica del Cantabrico.

- Tierras. Se localizard un espacio amhientalmente adecuado para las terras
alli depositadas que ro resuitan vilidas para el aciento de edifitios y 3e
tramitard el préstamo necesario pars ls elevacion de cota que necesita la
unidad de edificacion. Destino pricriterio para el deposite de tierras a
extraer de [a UZ3, serd su use en la restauracion de zonzs degradadas
como las afectadas por actividades extractivas exisientes en fas
nmediaciones de Dantxarinea.

Seto. £l proyecto de urbanizacidn mzntendra el setc existente en el limite
sur de la parcels y lo incorporard al disefio de viales y zonas verdes.
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- Proyecto de wrbanizacion. E. preyecto Ge urbanizacién minimizacd los
movimentos fierras, justificarad (a maxima compensacién de las mismas y se
acagtard a la orografia actual justificande los cambios que deban darse.

- Conexion viaria entre la UE 2 y UE 3. La conexion viaria entre ta UE Iy
UE 3 se reaiizard a traves de una infraestructuras comin irctondal gque
dz servicio 3 embas
Esta obrs comdn es asumida integramente por los propietarios de ambas
unidedes y ejecutada por estos a través de un convenio de gestion que
establecerd las condiciones de la ejecucion  (art 25 LF 35/02 de
Ordenacion del Territorio y Urbamismel Esta infraestructura comin a
dichas umidades ec ncependiente de lac obraz de urbanizacion propias
que corresponden 2 cada umdad
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