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1.- NORMATIVA APLICABLE Y OBJETO DEL PLAN DE PARTICIPACIÓN 

Conforme al Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se 

aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral 35/2002 de Ordenación del Territorio y 

Urbanismo, en su artículo 7, los Planes Especiales de Actuación Urbana, así como las 

modificaciones de planeamiento que planteen actuaciones de nueva urbanización 

contarán con la participación real y efectiva de la ciudadanía en su elaboración y 

revisión de conformidad con los principios y derechos establecidos en el Título IV de la 

Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de la Transparencia y del Gobierno Abierto, 

mediante un proceso de participación ciudadana de carácter consultivo previo a la 

aprobación inicial del instrumento. 

El Plan de Participación ciudadana tiene como finalidad: 

- Hacer accesible al público interesado la información relevante sobre el objeto 

del expediente. 

- Informar del derecho a participar y de la forma en que puede ejercerse este 

derecho. 

- Incentivar la participación de los agentes sociales y ciudadanos interesados, 

reconociendo su derecho a observaciones y comentarios. 

- Justificar la opción adoptada para obtener información útil del público 

interesado que, en su caso, pudiera ser aplicable al documento inicial. 

Así, y de conformidad con el apartado 4, del Artículo 7 TRLFOTU, el proceso de 

participación al que ha de someterse la modificación del PM, se va a instrumentar a 

través del presente Plan de Participación, cuyo contenido, adaptado a las exigencias 

legales, contendrá los siguientes apartados que a continuación se desarrollarán: 



Plan de participación – Aumento de la edificabilidad de la UE3 de Urdazubi/Urdax 

 

Blanca Esther Pedrosa Iturria – Arquitecto – Telf. 699 01 43 68 – E-mail: blancapedrosa@iturria.org  4 

- La identificación de los agentes sociales y ciudadanos interesados por el 

planeamiento. 

- Resúmenes de las propuestas de ordenación más importantes para facilitar la 

difusión y comprensión ciudadana. 

- La Memoria de viabilidad y sostenibilidad económica. 

- La metodología y herramientas de difusión y participación. 

- Las conclusiones valoradas del proceso de participación desarrollado. 

 

2.- IDENTIFICACIÓN DE LOS AGENTES SOCIALES Y CIUDADANOS INTERESADOS 

 Se identifican como agentes sociales y ciudadanos interesados a las siguientes 

personas físicas y jurídicas: 

- Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax 

- Asociación de comerciantes de Dantxarinea. 

- Vecinos colindantes, Venta Juan Félix SL y Arrechea SL. 

 

3.- RESUMEN DE LAS PROPUESTAS DE ORDENACIÓN 

El fin de la modificación de PM de Urdax que se plantea consiste en la 

ampliación de la edificabilidad total de la parcela dándole uso a un espacio abierto-

cubierto, existente y sin uso a día de hoy, situado en la planta +83 del edificio con 
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objeto de realizar un obrador de carnicería y cámaras, sin atención al público, que dé 

servicio a las carnicerías de la empresa. 

  3.1- Propuesta 1:   

Se propone cerrar el espacio abierto de la planta cota +83 por la cara exterior 

de la segunda línea de pilares contando desde la fachada oeste del edificio. Supone un 

aumento de la edificabilidad de 641,80 m². 

Esta propuesta se grafía en los planos número 3, 4, 5, 6, 7, 8 y 9. 

Cuadro de superficies de la propuesta: 

 Edificabilidad 

actual 

Edif. Actual 

computable 

Incremento 

edificabilidad 

Edif. Total 

computable 

P. cota +75,00 1.310,58 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 

P. cota +79,00 1.288,58 m2 42,01 m2 0,00 m2 42,01 m2 

P. cota +83,00 1.301,23 m2 365,07 m2 641,80 m2 1.006,87 m2 

P. cota +87,00 967,74 m2 946,86 m2 0,00 m2 946,86 m2 

P. cota +91,00 1.409,29 m2 1.409,29 m2 0,00 m2 1.409,29 m2 

P. cota +95,00 1.364,16 m2 1.284,60 m2 0,00 m2 1.284,60 m2 

Acceso cubierta 14,07 m2 14,07 m2 0,00 m2 14,07 m2 

TOTAL 7.655,65 m2 4.061,90 m2 641,80 m2 4.703,70 m2 
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3.2- Propuesta 2:   

Se cerraría la totalidad de la planta cota +83. Supone un aumento de la 

edificabilidad de 936,16 m². 

Esta propuesta se grafía en los planos números 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16. 

Cuadro de superficies de la propuesta: 

 Edificabilidad 

actual 

Edif. Actual 

computable 

Incremento 

edificabilidad 

Edif. Total 

computable 

P. cota +75,00 1.310,58 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 

P. cota +79,00 1.288,58 m2 42,01 m2 0,00 m2 42,01 m2 

P. cota +83,00 1.301,23 m2 365,07 m2 936,16 m2 1.301,23 m2 

P. cota +87,00 967,74 m2 946,86 m2 0,00 m2 946,86 m2 

P. cota +91,00 1.409,29 m2 1.409,29 m2 0,00 m2 1.409,29 m2 

P. cota +95,00 1.364,16 m2 1.284,60 m2 0,00 m2 1.284,60 m2 

Acceso cubierta 14,07 m2 14,07 m2 0,00 m2 14,07 m2 

TOTAL 7.655,65 m2 4.061,90 m2 936,16 m2 4.998,06 m2 

3.3- Propuesta 3:   

Se cerraría la totalidad de las plantas cota +83 y +87. Supone un aumento de la 

edificabilidad de 936,16 m². 

Esta propuesta se grafía en los planos números 17, 18, 19, 20, 21, 22 y 23. 
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Cuadro de superficies de la propuesta: 

 Edificabilidad 

actual 

Edif. Actual 

computable 

Incremento 

edificabilidad 

Edif. Total 

computable 

P. cota +75,00 1.310,58 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 

P. cota +79,00 1.288,58 m2 42,01 m2 0,00 m2 42,01 m2 

P. cota +83,00 1.301,23 m2 365,07 m2 936,16 m2 1.301,23 m2 

P. cota +87,00 967,74 m2 946,86 m2 20,88 m2 967,74 m2 

P. cota +91,00 1.409,29 m2 1.409,29 m2 0,00 m2 1.409,29 m2 

P. cota +95,00 1.364,16 m2 1.284,60 m2 0,00 m2 1.284,60 m2 

Acceso cubierta 14,07 m2 14,07 m2 0,00 m2 14,07 m2 

TOTAL 7.655,65 m2 4.061,90 m2 957,04 m2 5.018,94 m2 

 

 

4.- MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA (PROPUESTA 1) 

De acuerdo con el Artículo 7 del TRFLTU sobre el contenido del Plan de 

Participación, se recoge una valoración sobre la viabilidad y sostenibilidad económica 

derivada de las presentes propuestas. 

El coste económico de la modificación de PGM es nulo para las arcas 

municipales, por lo que no supone ninguna carga para la hacienda pública. 

En el capítulo de ingresos para las arcas municipales cabría considerar los 

siguientes: 

- 10% del incremento del aprovechamiento urbanístico. 
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Cesión de 64,18 m² edificables libres de cargas a 272,70 €/m² 

64,18 x 272,70 = 17.501,89 €  

- Licencia de obras de construcción y urbanización. 

Estimación máxima de ingresos: 

PEM Edificación: 128.000 € 

ICIO 3,2%: 4096 € 

- Contribución urbana de la nueva superficie. 

No se aumenta la superficie comercial de atención al público, no siendo preciso 

por tanto el aumento de plazas de aparcamiento. No se modifica la configuración 

urbanística de la parcela. Puesto que no se modifica la configuración de la parcela no 

se afecta al coste de mantenimiento de las infraestructuras ni de las zonas 

urbanizadas. 

En definitiva, podemos decir que la propuesta tiene garantizada la viabilidad 

económica y es sostenible financieramente pues no genera ninguna afección a los 

presupuestos municipales. 
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5.- HERRAMIENTAS DE DIFUSIÓN, PARTICIPACIÓN Y METODOLOGÍA 

El apartado 4 del artículo 7 TRLFOTU establece que en el proceso de 

participación deberá incluirse sistemas de participación on-line así como sesiones 

explicativas sobre el contenido de la ordenación futura y de las alternativas valoradas. 

Desde esta óptica legal y a los efectos de lograr una participación efectiva y 

significativa se plantea llevar a cabo una sesión informativa para los agentes 

interesados. 

Como herramienta de difusión de este foro de participación, además del cartel 

anunciador del mismo, se invitará de forma particular para asistir a la sesión a los 

distintos agentes interesados, esto es, los propietarios de parcelas colindantes a través 

de la Asociación de Comerciantes de Dantxarinea y Landibar. 

La metodología del proceso de participación se desarrollará siguiendo las 

siguientes pautas: 

- Elaboración del Plan de Participación ciudadana. 

- Comunicación al Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax y a los agentes interesados. 

- Organización de la sesión explicativa del contenido de la ordenación futura y de 

las alternativas valoradas. 

- Periodo de 10 días para la presentación de sugerencias a través del correo 

electrónico pedrosa@iturria.org. 

- Incorporación en la medida de lo posible de las aportaciones al proyecto de 

modificación estructurante del PGM.  
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Los interesados deberán confirmar al Ayuntamiento su asistencia, lo cual se 

comunicará por e-mail o telefónicamente hasta la víspera de la fecha de su 

celebración. 

 

6.- DOCUMENTACIÓN ADJUNTA 

A continuación se adjunta la ficha urbanística de la Unidad de Ejecución UE3 y 
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