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PLAN DE PARTICIPACION PARA LA ORDENACION DE
LA PARCELA 68 DEL POLiGONO 1 DE DANTXARINEA.

A.-CARACTERISTICAS DEL AMBITO

La Parcela 68 del Poligono 1 se encuentra ubicada en el noreste del Area
Comercial de Dantxarinea, concretamente en el nimero 19 del Barrio de
Dantxarinea. Es colindante al norte con el area AA1 y la regata Lapitxuri, la cual
es fronteriza con Francia, al sur con la AC4, con un sendero peatonal que lo
separa de la UE8 y con la mencionada regata Lapitxuri, al este con la misma

regata y al oeste con vial publico.

La Parcela 68 se encuentra libre de edificaciones. Forma ella sola la UE 4

del Plan municipal de Urdazubi-Urdax de 8.756,52 m2.

Por lo tanto, el ambito del PEAU coincide con el de la UE4, que es de
8.756,52 m2.

B.- ANTECEDENTES

Sobre la Parcela 68 del Poligono 1 que forma la UE4 se redacto en 2.012 y
2.013 un Estudio de Detalle, cuyas alineaciones se detallan en el plano 6 que se

acompana.

Dicho Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el

Ayuntamiento de Urdax en sesion celebrada el 20 de diciembre de 2.013.

Sin embargo, las alineaciones de dicho estudio de detalle no son
compatibles con las lineas de inundabilidad definidas por la Confederacion

Hidrografica del Cantabrico, de acuerdo con el detalle del plano 7 que se adjunta,
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por lo que no se puede llevar a efecto, ni, por tanto, desarrollar las
determinaciones urbanisticas reconocidas en los instrumentos de planeamiento

aprobados.

Por ello, resulta necesario modificar las actuales determinaciones y
proponer otras nuevas alineaciones que se detallan en el presente documento.
Dichas alineaciones del edificio respetan la linea marcada por el Plan de
Encauzamiento aprobado por la CHC, conforme a la comunicacion - informe de
la CHC, en respuesta a una consulta previa a tal efecto. Se acompaiia dicha

comunicacion — informe de la CHC como Anejo 4.

C.- DETERMINACIONES URBANISTICAS

La Parcela 68 es suelo urbano no consolidado, constituye la Unidad de
Ejecucion UE4 y se rige por el articulo 78 de la Normativa de la Modificacion
del Plan Municipal para Dantxarinea - Landibar de 2.012, que se acompana como

Anejo 1.

Se trata, por tanto, de un suelo urbano no consolidado, con ordenacion
detallada pero que no se ha desarrollado y que, ahora, se pretende modificar esa
ordenacion, incrementando su aprovechamiento, edificabilidad y perfil, pero no

la altura maxima bajo alero.

Se trata de una actuacion de dotacion de las previstas en el art. 60.2 en
cuanto tiene por objeto modificar sobre el suelo urbano y del art 90 DFL1/2017,
de 26 de julio que aprueba definitivamente el Texto Refundido de La Ley Foral
de Ordenacion del Territorio, en tanto tiene por objeto, en un ambito de suelo

urbano, el incremento de la edificabilidad.
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Este nuevo marco legal exige que, en el suelo urbano, la figura de
planeamiento elegida sea el Plan Especial de Actuaciéon Urbana que viene

recogido en el art 61 del mismo texto.

Resulta necesario el concretar la reordenacion del ambito que nos ocupa
por lo que se ha de redactar un instrumento urbanistico para la Parcela 68 del
Poligono 1 de Dantxarinea (UE4), que serd un plan especial de actuacién urbana

(PEAU).

De acuerdo con lo previsto por el articulo 7 del DFL 1 /2017, de 26 de
julio, de aprobacion definitiva del Texto refundido de la Ley Foral 35/2002 de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y en concordancia con lo establecido por
el Titulo IV de la L.F. 11/2012, de 21 de junio, de la Transparencia y del
Gobierno Abierto, previa la aprobacion inicial del mencionado instrumento
urbanistico, es necesario proceder a la realizacion del preceptivo proceso de

participacidon consultivo.

Para ello se establece el presente Plan de Participacion, en el cual se da

cumplimiento a las exigencias legalmente previstas:

1. Agentes sociales v ciudadanos interesados por el planeamiento: el

Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax, la Asociacion de Comerciantes de

Dantxarinea.

2. Resumen de las propuestas de ordenacion:

2.1.- La ordenacién vigente en este momento es la que aprobo la
Modificacion Estructurante del Plan Municipal de Urdazubi/Urdax en

Dantxarinea-Landibar, que fue aprobada definitivamente por OF 6E/2.012
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de 15 de febrero del Consejero de Fomento y Vivienda (BON n°® 57 de 22
de marzo de 2012).

En el anejo 1 a la presente memoria se muestra la normativa urbanistica
vigente para la Parcela 68 del Poligono 1 de Dantxarinea. — Articulo 78.
Unidad de Ejecucion UEA4.

En los planos del 1 al 5 se expone la normativa urbanistica y el estado

actual del ambito.

En el plano 6 se exponen las alineaciones del Estudio de Detalle aprobado

definitivamente el 20 de diciembre de 2.013.

2.2.- Estudiadas otras alternativas de ordenacion se propone un edificio de
uso comercial, con una nueva edificabilidad y nuevas alineaciones
adaptadas a las lineas de inundabilidad definidas por la CHC, dado que las
alineaciones del Estudio de Detalle aprobado definitivamente exceden las
mencionadas lineas de inundabilidad definidas por la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico, conforme al plano 7 de la documentacién

grafica que se acompana.

El incremento de la edificabilidad estd en consonancia con actuaciones
previas en Dantxarinea y con el espiritu de la LOFTU de apuesta por la
ciudad compacta y por la optimizacion del suelo urbano existente como
forma mas sostenible de ocupacion del territorio, en contraposicion con la

expansion del suelo urbano.

Se detallan las cesiones reglamentarias para equipamiento polivalente y

zona verde, asi como un nuevo vial publico de acceso a dichas superficies.
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Los aparcamientos definitivos de la Unidad se definiran en el
correspondiente proyecto de ejecucion del edificio comercial de la UE4.
De todas maneras, en cumplimiento de la normativa urbanistica, se
garantiza la existencia de, al menos, 1 plaza por cada 50 m2 destinados a

uso comercial.

Dado que se prevé que se destinen las plantas baja y primera del edificio a
su uso comercial, se estiman unos 5.500 m2 comerciales, con lo que la
UE4 se dotaria en tal caso de al menos 110 plazas de aparcamiento (5.500
m?2 / 50 m2 por plaza). Esta cantidad minima podra variar en funcion de la

superficie de uso comercial.

Se definen tres alternativas, con diferentes alineaciones y edificabilidades:

- La alternativa — propuesta 0, que es la actual y que no puede
llevarse a cabo, recogida en los planos del 8 al 13. Su
edificabilidad es de 8.265,00 m2 y su normativa urbanistica se
adjunta en el Anejo 1 (actual articulo 78 de la Normativa

Urbanistica)

- La alternativa — propuesta 1, recogida en los planos del 14 al
19. Su edificabilidad es de 10.250,00 m2 (la actual + 1.985,00
m2) y su normativa urbanistica propuesta se adjunta en el Anejo
2 (propuesta 1 de modificacion del articulo 78 de la Normativa

Urbanistica)

- La alternativa — propuesta 2, recogida en los planos del 20 al
25. Su edificabilidad es de 11.000,00 m2 (la actual + 2.735,00
m2) y su normativa urbanistica propuesta se adjunta en el Anejo
3 (propuesta 2 de modificacion del articulo 78 de la Normativa

Urbanistica)
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3. Conclusiones del estudio de alternativas

De las 3 alternativas presentadas, se elige la alternativa — propuesta 1,

descartandose la alternativa — propuesta 0 y la alternativa — propuesta 2.

La alternativa — propuesta 0 se descarta por su inviabilidad, ya que es
incompatible con las determinaciones de la Confederacion Hidrogréfica

del Cantabrico.

La alternativa — propuesta 2 se descarta por ser la mas ambiciosa.

Se propone la alternativa — propuesta 1 porque la edificabilidad resultante
y el incremento de la misma es acorde con otras actuaciones previas en

ambitos de Dantxarinea.

Con la propuesta 1, la edificabilidad seria de 1,17 (10.250,00 m2 /
8.756,52 m2) y el incremento de la misma seria del 24,02 %.

La edificabilidad seria inferior a la colindante AC4, que es de 1,45
(2.225,85 m2 / 1.538,61 m2) y el incremento de la edificabilidad seria
comparable a otros PEAUs aprobados anteriormente en la zona, como el
de la AR1 S2 Ul de Dantxarinea, cuyo incremento de edificabilidad
computable ha sido del 24,06 %. (2.294,85 m2 de incremento respecto a
los 9.538,37 m2 construidos en origen). La edificabilidad computable de
la AR1 S2 Ul ha resultado de 1,92.
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4. Memoria de viabilidad vy sostenibilidad econdmica.

De acuerdo con el art 60 del DFL 1/2017, de 26 de julio, que
aprueba la LFOTU, los Planes Especiales de actuacion Urbana contendran
una memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica prevista en el art
58.5.f entendida como la justificacion de la viabilidad econémica de las
operaciones urbanisticas previstas en el Plan y un impacto en las

haciendas publicas.

Dado que se trata de una actuacion de dotacidon de iniciativa privada, no
supone carga alguna para la hacienda publica, lo que garantiza su

viabilidad.

De acuerdo con el Art. 7.4 de la DFL 172017 LFOTU es necesario
incluir un apartado sobre “Sostenibilidad econdomica” de la modificacion
propuesta con el fin de garantizar que la propuesta que resulte sea viable

desde el punto de vista econdmico.

La viabilidad se entiende, por un lado, desde el punto de vista del
promotor y por otro lado, desde el Ayuntamiento y los ingresos que pueda

recibir tanto al materializarse el proyecto como en el futuro.

En esta fase en la que nos encontramos la viabilidad economica,

solo puede plantearse de manera muy aproximada.

Desde el punto de vista del promotor, teniendo presente el uso y el

objetivo, la viabilidad est4 garantizada.
Por otro lado, y desde un punto de vista de la sostenibilidad
econdmica y urbanistica de esta iniciativa, pero desde la 6ptica municipal,

existe una determinaciones urbanisticas de ordenacion ya previstas que no
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pueden materializarse por lo que se pretende modificar las alineaciones

que permitan el ejecutar el planeamiento.

El PEAU que se redactard, posteriormente, a la finalizacion del
proceso participativo, va suponer la ejecucion de nuevas edificaciones que

estan sujetas al pago del ICIO y a las tasas por licencias urbanisticas.

Ademads, dentro de los ingresos periddicos que, adicionalmente,
obtendra la hacienda local, debe destacarse el incremento de la partida de
impuesto municipal de contribucién urbana por cuanto los edificios
tendran un valor superior a los actuales lo que supondra un incremento de

la contribucion territorial urbana.

La actuacion no obligara al ayuntamiento asumir mayores cargas o
gastos de inversion que los previstos en la actualidad con la actual

ordenacion.

Ello significa que el ayuntamiento no tiene que hacer frente a la
ejecucion de nuevos espacios ni tampoco a un mayor coste de

mantenimiento de lo que estan ya previstos.
En definitiva, la propuesta es viable econdémicamente para la
promotora y sostenible para el ayuntamiento al no suponer desequilibrio al

negativo en los presupuestos municipales.

Metodologia v herramientas de difusion vy participacion:

Se propone mantener una reunion informativa con los interesados
en la sala que el Ayuntamiento estime oportuno, previa publicidad de la

convocatoria con el objeto de ajustar y definir una propuesta comun,
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Se levantard un acta de esta reunion que serd remitida a los
convocados y/o asistentes; se abrira un periodo de quince dias para que se
proceda a comunicar via e-mail las sugerencias a lo expuesto en la reunion
para su posible consideracién en el documento o en el acuerdo municipal

de aprobacion.

Para mantener esa reunién se propone convocar al efecto, al
arquitecto asesor municipal asi como al menos un miembro técnico y otro
juridico del equipo redactor que va a ocuparse de la elaboracion de la

Modificacion del planeamiento.

Ademads se invitard a la participacion ciudadana abierta mediante
anuncio en el tablon municipal y en la pagina Web del Ayuntamiento,
para que puedan asistir a la misma reunién informativa a la que se ha
aludido anteriormente, estableciendo fecha y hora para su celebracion y se

publicara la propuesta antes de esa sesion para que pueda analizarse.

Los interesados deberan confirmar al Ayuntamiento su asistencia,
lo cual se comunicara por e-mail o telefénicamente hasta la vispera de la

fecha de su celebracion.

6. Resultados del proceso participativo: Una vez finalizado el proceso se
emitira informe en el que se expongan las conclusiones valoradas del
proceso de participacion desarrollado para su consideraciéon en el

documento a redactar.

D.- ESTUDIO DE MOVILIDAD

Se acompaia a la presente el Estudio de Movilidad ya redactado del

PEAU.
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El Estudio de Movilidad compara el escenario de trafico actual
(incluyendo el futuro incremento de trafico generado por el desarrollo de la
Parcela 108 del Poligono 1, ya aprobada) con la hipétesis de trafico existente tras
el desarrollo de la UE4 con cualquiera de sus dos alternativas — propuestas, la 1y

la 2.

Como se ha detallado en el estudio de movilidad, se demuestra que la
movilidad generada por el incremento de edificabilidad de la UE4, para la
alternativa — propuesta 2 (la de méas volumen de las 2), es asumible por la red

viaria existente.

. Sseg<B<=153eg 'r' S segc B =15 seg

B 15seg<C<=25seg
25 seg< D <=40 seg
40 seg< E <=60 seg
60 seg=F

25 s2g< D <=40 seg e
40 seg< E <=60 seg

Actuacion

(Comparativa de los tiempos de demora del estado actual, incluyendo el desarrollo de la Parcela 108 ya
aprobada (izq) y el futuro tras el desarrollo de la UE4 (dcha). Paginas 34 y 35 del Estudio de Movilidad.

El estudio de movilidad se ha calculado para 160 plazas de aparcamiento,
mas de las que se prevén en el edificio comercial a definir en el correspondiente

proyecto de ejecucion, (a favor de la seguridad), siendo los viales actuales
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capaces de absorber sin problema el trafico generado por los vehiculos que

aparcan en dichas plazas.

E.- INCIDENCIA AMBIENTAL

Al objeto de la prevencion y la reduccion de la contaminacién y del
impacto ambiental sobre el medio ambiente, y con el fin de alcanzar la méxima
proteccion posible del mismo, la presente actuacion se sometera a la normativa
de incidencia ambiental que le sea de aplicacion y al régimen de licencia de

actividad clasificada.

F.- CONCLUSION

El PEAU que se tramite posteriormente al proceso participativo contendra
los documentos previstos en el art 61.5 TRLSOTU (memoria; memoria de
viabilidad y sostenibilidad econdmica; conclusiones y plan de movilidad). Se
ajustara a lo previsto en el art 21 de la LF 17/2019, de 4 de abril, de Igualdad y
serd sometido de acurdo con lo previsto en la le 21/2013, de 9 de diciembre, de

evaluacion ambiental al tramite de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
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PLAN DE PARTICIPACION PARA LA ORDENACION DE
LA PARCELA 68 DEL POLiGONO 1 DE DANTXARINEA.

A.-CARACTERISTICAS DEL AMBITO

La Parcela 68 del Poligono 1 se encuentra ubicada en el noreste del Area
Comercial de Dantxarinea, concretamente en el nimero 19 del Barrio de
Dantxarinea. Es colindante al norte con el area AA1 y la regata Lapitxuri, la cual
es fronteriza con Francia, al sur con la AC4, la UE8 y la mencionada regata

Lapitxuri, al este con la misma regata y al oeste con vial publico.

La Parcela 68 se encuentra libre de edificaciones. Forma ella sola la UE 4

del Plan municipal de Urdazubi-Urdax de 8.756,52 m2.

Por lo tanto, el ambito del PEAU coincide con el de la UE4, que es de
8.756,52 m2.

B.- ANTECEDENTES

Sobre la Parcela 68 del Poligono 1 que forma la UE4 se redacté en 2.012 y
2.013 un Estudio de Detalle, cuyas alineaciones se detallan en el plano 6 que se

acompana.

Dicho Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el

Ayuntamiento de Urdax en sesion celebrada el 20 de diciembre de 2.013.

Sin embargo, las alineaciones de dicho estudio de detalle no son
compatibles con las lineas de inundabilidad definidas por la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico, de acuerdo con el detalle del plano 7 que se adjunta,

por lo que no se puede llevar a efecto, ni, por tanto, desarrollar las
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determinaciones urbanisticas reconocidas en los instrumentos de planeamiento

aprobados.

Por ello, resulta necesario modificar las actuales determinaciones y
proponer otras nuevas alineaciones que se detallan en el presente documento.
Dichas alineaciones del edificio respetan la linea marcada por el Plan de
Encauzamiento aprobado por la CHC, conforme a la comunicacion - informe de
la CHC, en respuesta a una consulta previa a tal efecto. Se acompafia dicha

comunicaciéon — informe de la CHC como Anejo 4.

C.- DETERMINACIONES URBANISTICAS

La Parcela 68 es suelo urbano no consolidado, constituye la Unidad de
Ejecucion UE4 y se rige por el articulo 78 de la Normativa de la Modificacion
del Plan Municipal para Dantxarinea - Landibar de 2.012, que se acompafia como

Anejo 1.

Se trata, por tanto, de un suelo urbano no consolidado, con ordenacion
detallada pero que no se ha desarrollado y que, ahora, se pretende modificar esa
ordenacidn, incrementando su aprovechamiento, edificabilidad y perfil, pero no

la altura maxima bajo alero.

Se trata de una actuacion de dotacion de las previstas en el art. 60.2 en
cuanto tiene por objeto modificar sobre el suelo urbano y del art 90 DFL1/2017,
de 26 de julio que aprueba definitivamente el Texto Refundido de La Ley Foral
de Ordenacion del Territorio, en tanto tiene por objeto, en un dmbito de suelo

urbano, el incremento de la edificabilidad.
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Este nuevo marco legal exige que, en el suelo urbano, la figura de
planeamiento elegida sea el Plan Especial de Actuaciéon Urbana que viene

recogido en el art 61 del mismo texto.

Resulta necesario el concretar la reordenacion del ambito que nos ocupa
por lo que se ha de redactar un instrumento urbanistico para la Parcela 68 del
Poligono 1 de Dantxarinea (UE4), que serd un plan especial de actuacién urbana

(PEAU).

De acuerdo con lo previsto por el articulo 7 del DFL 1 /2017, de 26 de
julio, de aprobacion definitiva del Texto refundido de la Ley Foral 35/2002 de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y en concordancia con lo establecido por
el Titulo IV de la L.F. 11/2012, de 21 de junio, de la Transparencia y del
Gobierno Abierto, previa la aprobacion inicial del mencionado instrumento
urbanistico, es necesario proceder a la realizacion del preceptivo proceso de

participacidon consultivo.

Para ello se establece el presente Plan de Participacion, en el cual se da

cumplimiento a las exigencias legalmente previstas:

1. Agentes sociales v ciudadanos interesados por el planeamiento: el

Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax, la Asociacion de Comerciantes de

Dantxarinea.

2. Resumen de las propuestas de ordenacion:

2.1.- La ordenacién vigente en este momento es la que aprobo la
Modificacion Estructurante del Plan Municipal de Urdazubi/Urdax en

Dantxarinea-Landibar, que fue aprobada definitivamente por OF 6E/2.012
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de 15 de febrero del Consejero de Fomento y Vivienda (BON n°® 57 de 22
de marzo de 2012).

En el anejo 1 a la presente memoria se muestra la normativa urbanistica
vigente para la Parcela 68 del Poligono 1 de Dantxarinea. — Articulo 78.
Unidad de Ejecucion UEA4.

En los planos del 1 al 5 se expone la normativa urbanistica y el estado

actual del ambito.

En el plano 6 se exponen las alineaciones del Estudio de Detalle aprobado

definitivamente el 20 de diciembre de 2.013.

2.2.- Estudiadas otras alternativas de ordenacion se propone un edificio de
uso comercial, con una nueva edificabilidad y nuevas alineaciones
adaptadas a las lineas de inundabilidad definidas por la CHC, dado que las
alineaciones del Estudio de Detalle aprobado definitivamente exceden las
mencionadas lineas de inundabilidad definidas por la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico, conforme al plano 7 de la documentacién

grafica que se acompana.

El incremento de la edificabilidad estd en consonancia con actuaciones
previas en Dantxarinea y con el espiritu de la LOFTU de apuesta por la
ciudad compacta y por la optimizacion del suelo urbano existente como
forma mas sostenible de ocupacion del territorio, en contraposicion con la

expansion del suelo urbano.

Se detallan las cesiones reglamentarias para equipamiento polivalente y

zona verde, asi como un nuevo vial publico de acceso a dichas superficies.
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Los aparcamientos definitivos de la Unidad se definiran en el
correspondiente proyecto de ejecucion del edificio comercial de la UE4.
De todas maneras, en cumplimiento de la normativa urbanistica, se
garantiza la existencia de, al menos, 1 plaza por cada 50 m2 destinados a

uso comercial.

Dado que se prevé que se destinen las plantas baja y primera del edificio a
su uso comercial, se estiman unos 5.500 m2 comerciales, con lo que la
UE4 se dotaria en tal caso de al menos 110 plazas de aparcamiento (5.500
m?2 / 50 m2 por plaza). Esta cantidad minima podra variar en funcion de la

superficie de uso comercial.

Se definen tres alternativas, con diferentes alineaciones y edificabilidades:

- La alternativa — propuesta 0, que es la actual y que no puede
llevarse a cabo, recogida en los planos del 8 al 13. Su
edificabilidad es de 8.265,00 m2 y su normativa urbanistica se
adjunta en el Anejo 1 (actual articulo 78 de la Normativa

Urbanistica)

- La alternativa — propuesta 1, recogida en los planos del 14 al
19. Su edificabilidad es de 10.250,00 m2 (la actual + 1.985,00
m2) y su normativa urbanistica propuesta se adjunta en el Anejo
2 (propuesta 1 de modificacion del articulo 78 de la Normativa

Urbanistica)

- La alternativa — propuesta 2, recogida en los planos del 20 al
25. Su edificabilidad es de 11.000,00 m2 (la actual + 2.735,00
m2) y su normativa urbanistica propuesta se adjunta en el Anejo
3 (propuesta 2 de modificacion del articulo 78 de la Normativa

Urbanistica)
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3. Conclusiones del estudio de alternativas

De las 3 alternativas presentadas, se elige la alternativa — propuesta 1,

descartandose la alternativa — propuesta 0 y la alternativa — propuesta 2.

La alternativa — propuesta 0 se descarta por su inviabilidad, ya que es
incompatible con las determinaciones de la Confederacion Hidrogréfica

del Cantabrico.

La alternativa — propuesta 2 se descarta por ser la mas ambiciosa.

Se propone la alternativa — propuesta 1 porque la edificabilidad resultante
y el incremento de la misma es acorde con otras actuaciones previas en

ambitos de Dantxarinea.

Con la propuesta 1, la edificabilidad seria de 1,17 (10.250,00 m2 /
8.756,52 m2) y el incremento de la misma seria del 24,02 %.

La edificabilidad seria inferior a la colindante AC4, que es de 1,45
(2.225,85 m2 / 1.538,61 m2) y el incremento de la edificabilidad seria
comparable a otros PEAUs aprobados anteriormente en la zona, como el
de la AR1 S2 Ul de Dantxarinea, cuyo incremento de edificabilidad
computable ha sido del 24,06 %. (2.294,85 m2 de incremento respecto a
los 9.538,37 m2 construidos en origen). La edificabilidad computable de
la AR1 S2 Ul ha resultado de 1,92.
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4. Memoria de viabilidad vy sostenibilidad econdmica.

De acuerdo con el art 60 del DFL 1/2017, de 26 de julio, que
aprueba la LFOTU, los Planes Especiales de actuacion Urbana contendran
una memoria de viabilidad y sostenibilidad econdmica prevista en el art
58.5.f entendida como la justificacion de la viabilidad econémica de las
operaciones urbanisticas previstas en el Plan y un impacto en las

haciendas publicas.

Dado que se trata de una actuacion de dotacidon de iniciativa privada, no
supone carga alguna para la hacienda publica, lo que garantiza su

viabilidad.

De acuerdo con el Art. 7.4 de la DFL 172017 LFOTU es necesario
incluir un apartado sobre “Sostenibilidad econdomica” de la modificacion
propuesta con el fin de garantizar que la propuesta que resulte sea viable

desde el punto de vista econdmico.

La viabilidad se entiende, por un lado, desde el punto de vista del
promotor y por otro lado, desde el Ayuntamiento y los ingresos que pueda

recibir tanto al materializarse el proyecto como en el futuro.

En esta fase en la que nos encontramos la viabilidad economica,

solo puede plantearse de manera muy aproximada.

Desde el punto de vista del promotor, teniendo presente el uso y el

objetivo, la viabilidad est4 garantizada.
Por otro lado, y desde un punto de vista de la sostenibilidad
econdmica y urbanistica de esta iniciativa, pero desde la 6ptica municipal,

existe una determinaciones urbanisticas de ordenacion ya previstas que no
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pueden materializarse por lo que se pretende modificar las alineaciones

que permitan el ejecutar el planeamiento.

El PEAU que se redactard, posteriormente, a la finalizacion del
proceso participativo, va suponer la ejecucion de nuevas edificaciones que

estan sujetas al pago del ICIO y a las tasas por licencias urbanisticas.

Ademads, dentro de los ingresos periddicos que, adicionalmente,
obtendra la hacienda local, debe destacarse el incremento de la partida de
impuesto municipal de contribucién urbana por cuanto los edificios
tendran un valor superior a los actuales lo que supondra un incremento de

la contribucion territorial urbana.

La actuacion no obligara al ayuntamiento asumir mayores cargas o
gastos de inversion que los previstos en la actualidad con la actual

ordenacion.

Ello significa que el ayuntamiento no tiene que hacer frente a la
ejecucion de nuevos espacios ni tampoco a un mayor coste de

mantenimiento de lo que estan ya previstos.
En definitiva, la propuesta es viable econdémicamente para la
promotora y sostenible para el ayuntamiento al no suponer desequilibrio al

negativo en los presupuestos municipales.

Metodologia v herramientas de difusion vy participacion:

Se propone mantener una reunion informativa con los interesados
en la sala que el Ayuntamiento estime oportuno, previa publicidad de la

convocatoria con el objeto de ajustar y definir una propuesta comun,
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Se levantard un acta de esta reunion que serd remitida a los
convocados y/o asistentes; se abrira un periodo de quince dias para que se
proceda a comunicar via e-mail las sugerencias a lo expuesto en la reunion
para su posible consideracién en el documento o en el acuerdo municipal

de aprobacion.

Para mantener esa reunién se propone convocar al efecto, al
arquitecto asesor municipal asi como al menos un miembro técnico y otro
juridico del equipo redactor que va a ocuparse de la elaboracion de la

Modificacion del planeamiento.

Ademads se invitard a la participacion ciudadana abierta mediante
anuncio en el tablon municipal y en la pagina Web del Ayuntamiento,
para que puedan asistir a la misma reunién informativa a la que se ha
aludido anteriormente, estableciendo fecha y hora para su celebracion y se

publicara la propuesta antes de esa sesion para que pueda analizarse.

Los interesados deberan confirmar al Ayuntamiento su asistencia,
lo cual se comunicara por e-mail o telefénicamente hasta la vispera de la

fecha de su celebracion.

6. Resultados del proceso participativo: Una vez finalizado el proceso se
emitira informe en el que se expongan las conclusiones valoradas del
proceso de participacion desarrollado para su consideraciéon en el

documento a redactar.

D.- ESTUDIO DE MOVILIDAD

Se acompaia a la presente el Estudio de Movilidad ya redactado del

PEAU.
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El Estudio de Movilidad compara el escenario de trafico actual
(incluyendo el futuro incremento de trafico generado por el desarrollo de la
Parcela 108 del Poligono 1, ya aprobada) con la hipétesis de trafico existente tras
el desarrollo de la UE4 con cualquiera de sus dos alternativas — propuestas, la 1y

la 2.

Como se ha detallado en el estudio de movilidad, se demuestra que la
movilidad generada por el incremento de edificabilidad de la UE4, para la
alternativa — propuesta 2 (la de méas volumen de las 2), es asumible por la red

viaria existente.

. Sseg<B<=153eg 'r' S segc B =15 seg

B 15seg<C<=25seg
25 seg< D <=40 seg
40 seg< E <=60 seg
60 seg=F

25 s2g< D <=40 seg e
40 seg< E <=60 seg

Actuacion

(Comparativa de los tiempos de demora del estado actual, incluyendo el desarrollo de la Parcela 108 ya
aprobada (izq) y el futuro tras el desarrollo de la UE4 (dcha). Paginas 34 y 35 del Estudio de Movilidad.

El estudio de movilidad se ha calculado para 160 plazas de aparcamiento,
mas de las que se prevén en el edificio comercial a definir en el correspondiente

proyecto de ejecucion, (a favor de la seguridad), siendo los viales actuales
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capaces de absorber sin problema el trafico generado por los vehiculos que

aparcan en dichas plazas.

E.- INCIDENCIA AMBIENTAL

Al objeto de la prevencion y la reduccion de la contaminacién y del
impacto ambiental sobre el medio ambiente, y con el fin de alcanzar la méxima
proteccion posible del mismo, la presente actuacion se sometera a la normativa
de incidencia ambiental que le sea de aplicacion y al régimen de licencia de

actividad clasificada.

F.- CONCLUSION

El PEAU que se tramite posteriormente al proceso participativo contendra
los documentos previstos en el art 61.5 TRLSOTU (memoria; memoria de
viabilidad y sostenibilidad econdmica; conclusiones y plan de movilidad). Se
ajustara a lo previsto en el art 21 de la LF 17/2019, de 4 de abril, de Igualdad y
serd sometido de acurdo con lo previsto en la le 21/2013, de 9 de diciembre, de

evaluacion ambiental al tramite de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
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Articulo 78. Unidad de Ejecucion UEA4.

Unidad de Ejecucidn

|

INETEN S EE RN N

'aﬂgmn snr.#s EﬁﬂEEMES

Area en suelo urbano NO consolidado con ordenacién pormenorizada, resultade del
desarrallo Plan Municipal a través de estudio de detalle aprobado definifivamente.

Poligono/ parcela Total/parcial Superficie m2
1/28 ) P 8.756,52
DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES '

Clasificacion

Suelo urbano NO consolidadeo.

Calificacion. Uso caracteristico

Comercial previsto.

Superficia méxima ocupada sobre parcela

2.355 m2

Coeficientes de homogeneizacitn

Semisotano Plantas sobre rasanfe

0,80 1

Aprovechamienta medio

0,8180 UA/m2

Aprovechamienfo Patrimonializable

90% DEL ESTABLECOIDO POR EL PLAN

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecido en el Art. 10 de {3
normativa general.

Alineaciones de la construccidon

Seqin Estudio de Detalle

Rasantes de la construccidn

Seqgiin Estudio de Detalle

Altura maxima de ia edificacién

Segin Estudio de Detalle

$5+55+B

N2 maximo de plantas
SUPERFICIES

Superficie total de la vnidad

Superficie privada segin ordenacion

-~ R756,52 m2
(lp OefutEn do oy

Superficie construida total maxima excepto
sbtano
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CESIONES

Zona verde Viario Equipa-
miento
1300 m2 351 m2
Total 1651 m2
ACTUACION U‘RB_AHiSTIEA Compensacion, Proyecto de Reparcelacion.

EJECUCION OF LA UNIDAD

Proyecto de Urbanizacion
Proyecto de Construccion

RESUMEN DE SUPERFICIES

M2, M Max. M2 Max. | Maxime N2 | Equip Zonz Verde Viario UA/ M
Superficie | Ocupacién Consir. plantas Polivalente Aprov
de la sobre totales
unidad parcela
8.156,52 2.755,00 8.265,00 | 55+55+B 351,00 1.300,00 0,8180
31,46% 94,39% 4 00% 14 85%
% cesidn s/parcela catastral inicial 1835%_“_

NORMAS PARTICULARES, UEL

27 MAR. 2012

\'f!

Aprovechamiento méxime materializable, £l aprovechamiento maximo que se
fija que puede consumirse quedari condicionado al que sea efectivamente
materializable tras las determinaciones que se fijen en el preceptivo
plan de encauzamiente que deberan aprobar el Ayuntamiento de
Urdazubi/Urdax y la Confederacion Hidrografica del Cantabrico

Segregaciones. Se permite {a segregacian de parcelas privadas. Todas las

segregaciones deberan contar con acceso rodado desde la via piblica
ictual, )
e permite la division horizontal de los edificios.

|
Nrdenanzas. Son de aplicacion a la unidad tas Normas de esta Modificacion,

.y, aguellas establecidas por el Plan municipal que no contradigan las

- “sstablecidas en esta Modificacion Estructurante.

Ofras determinaciones. La tramitacion de este plan se efectuard de
a:Perdo con la normativa vigente en materia de Aguas de forma que:
| = El promotor presentara el plan de encauzamiento al Ayuntamiente

de Urdazubi-Urdax para su aprobacion inicial,
» El Ayuntamiento remitira el plan de encauzamiento a la CHC para
su tramitacion, incluyendo su exposicién al piiblico.
v Si el documento precisa de modificaciones por efecto de
alegaciones o requerimientos de otros organismos o administraciones,
una vez afectuados el documento serd aprohade definitivamente por
el Ayuntamiento.

La Unidad se desarrollard mediante un Estudio de Detzlle, en el cual
deberan estar incluidos:

ON ESTRUGTURANTE T
B0, FECHA DIkl brg’

EL A, DE URDAZUBVURDAX EN DANTXARINEA Y.LANDIBAR,

011 Abaniua «OHOOARRD Y URMENETA S.L P ARQUITECTOS




NOoRMATVA ____ __________________________ N°Pag 417/147

MODIFICAGION BESTRUC TE
CODIGO: 17780, FECHA: Dlclombro 20

= La situacion y dimensiones de la parcela destinada a equipamiento
polivalente cuya superficie no podra ser inferior al 4% de la
superficie bruta ordenada, dispuesta de forma que pueda ser
edificable en su totalidad.
« Los viales internos privados y aparcamientos privados justificando
el ratio establecido en la Normativa,
« La situacion y dimensiones de la zona verde piblica, accesible
desde suelo pdblico que conforme un parque fluvial con el sendero o
itinerario peatonal,
El estudio de detalle no podra modificar la disposicion de la zona verde,
que siempre deberd establecerse junto a la regata Lapitxuri,

Rasantes. Toda la edificacion se debera situar fuera de la linea de
inundabilidad def periodo de retorno T-500. En dichos terrenos inundables
no se permitira la alteracidn de la rasante natural de los mismos.

No se permitiran escolleras.

Aparcamientos. Se debera garantizar la existencia de un aparcamiento por
cada 50 m2 de superficie comercial de venta, donde se incluye comercio,
hosteleria y restauracién y acio. {No se Iincluyen almacenes, instalaciones

_ ¥ garajes),

Compute de aparcamientos, El n® de aparcamientos exigidos por la
normativa se contabilizard con los aparcamientos dispuestos en superficie
i los aparcamientos dispuestos en sotanos, semisdtanos o planta baja de

a edificacion.

3 §otanos. Los proyertos de edificacion que incluyan sétanos deberan

tonfemplar las cautelas necesarias para evitar dafos en las avenidas.
Deberdn impermeabilizarse con cierres estancos, respiraderos sobre la
cota de inundacion y elevacién del umbral de acceso mediante rampas o
escalones. =

Auterizacidn CHC. Previamente al inicio de las obras, todas las obras
geberan contar con la autorizacion de la CHC. En virtud de lo dispuesto en
el Art. 26 de la Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se publican las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrologico de Cuenca
Norte I aprobada por el Real Decreto 166471998, de 24 de Julio { BOE n®
205, de 27/08/1999), se redactard por el propietario el preceptivo Plan de
encauzamiento que deberan aprobar el Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax v
la Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

Cesién anticipada y realizacion de obras. El Ayuntamiento, con el fin de
garanfizar la coptinuidad del itinerario peatonal/paseo fluvial, podra
acordar la cesion anticipada de los espacios de cesidn y [a ejecucidn
conjunta de las obras de infraestructuras, servicios y urbanizacion

y
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correspondientfes a  varias  parcelas  repercutiende  los  costos
proporcionalmente al aprovechamiento de cada una de eflas.

- Vegetacion de Ribera. Se respetara la ribera de la Regata Lapitxuri y la
vegetacidn asaciada a Asta.
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NORMATIVA N®Pag. 115/147

Articulo 78. Unidad de Ejecucién UE4. Alternativa Propuesta 1

Area en suelo urbano NO consolidado con ordenacién pormenorizada, resultado del
desarrollo Plan Municipal a través de estudio de detalle aprobado definitivamente.

Poligono/ parcela

Total/parcial Superficie m2

1/28

P 8.756,52

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

Clasificacion

Suelo urbano NO consolidado.

Calificacion. Uso caracteristico

Comercial previsto.

Superficie maxima ocupada sobre parcela

4.000 m2

Coeficientes de homogeneizacion

Semisdétano Plantas sobre rasante

0,80 1

Aprovechamiento medio

1,0700 UA/m2

Aprovechamiento Patrimonializable

90% DEL ESTABLECIDO POR EL PLAN

'DETERMINACIONES DE ORDENACTION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecido en el Art. 10 de [a
normativa general.

Alineaciones de la construccion

Segun Estudio de Detalle

Rasantes de la construccién

Segln Estudio de Detalle

Altura maxima de la edificacion

Seqin Estudio de Detalle

N2 maximo de plantas SS+SS+B+1
SUPERFICES } L
Superficie total de la unidad 8.756,52 m2
Superficie privada segln ordenacion Segdn Estudio de Detalle
Superficie construida total maxima excepto 10.250,00 m2

sotano

MODIFICACION ESTRUCTURANTE DEL P.M DE LURDAZUBIURDAXEN DANTXARINEA Y LANDIBAR,
CODIGO; 177800 FECHA] Diclembre 2011 Abendua - CHOCARRD V.URMENETA S.L.P ARQUITECTOS
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NORMATIVA

CESIONES |
Zona verde Viario Equipa-
mienfo
1.347,48m2 358,21m2
Total 1.705,69 m2
ACTUAﬁIﬁﬂRfA_ﬁ_ISTlLA Compensacion, Proyecto de Reparcelacion.
EJECUCION DE LA UNIDAD. | Proyecto de Urbanizacién
. - _ Proyecto de Construccion
RESUMEN DE SUPERFICIES = ) : |
M. M: Max. M? Max. | Maximo N2 | Equip Zona Verde Viario UA/ M
Superficie | Ocupacién Constr, | plantas Polivalente Aproy
de la sobre totales
unidad parcela
8.756,52 4.000,00 10,250,00 | SS+SS+B+1 358,21 134748 1,0700
45,68% 117,06% 4,09% 15,39%
% cesidn s/parcela catastral inicial 19,48%

_NORMAS PARTICULARES, UE4

Aprovechamiento maximo materializable. El aprovechamiento maximo que se
fija que puede consumirse quedara condicionado al que sea efectivamente
materializable tras las determinaciones que se fijen en el preceptivo
plan de encauzamienfo que deberan aprobar el Ayuntamiento de
Urdazubi/Urdax y la Confederacion Hidrografica del Cantabrico

Segregaciones. Se permife la segregacion de parcelas privadas. Todas las
segregaciones deberan contar con acceso rodado desde la via pUblica
actual, '

Se permite la division horizontal de los edificios.

Ordenanzas. Son de aplicacion a la unidad las Normas de esta Modificacion,
y aguellas establecidas por el Plan municipal que no confradigan las
sstablecidas en esta Modificacion Estructurante.

Ofras determinaciones. La tramitacion de este plan se efectuard de
acuerdo con la normativa vigente en materia de Aguas de forma que:
= El promotor presentard el plan de encauzamiento al Ayuntamiento
de Urdazubi-Urdax para su aprobacion inicial.
» El Ayuntamiento remitird el plan de encauzamiento a la CHC para
su tramitacion, incluyendo su exposicion al piblico.
« Si el documento precisa de modificaciones por efecto de
alegaciones o requerimientos de ofros organismos o administraciones,
una vez efectuados el documento serd aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento.

La Unidad se desarrollard mediante un Estudio de Detalle, en el cual
deberan estar incluidos:

MODIFICACION ESTRUCTURANTE DEL'P.M DE URDAZUBIURDAX EN DANTXARINEA Y.LANDIBAR,

CODIGO; 17780, FECHA! Diolgmbre 2011 Abantua « CHOGARRO Y.URMENETA S.L.IPARQUITECTOS




NORMATIVA

MODIFICACION ESTRUCTURANTE'DEL P.M DE URDAZUBI/URDAX EN DANTXARINEA Y. LANDIBAR,
CODIGO: 17780, FECHA! Diclambre 2011 Abendun « CHOCARRO'Y URMENETA §.L.P ARQUITECTOS

= La situacion y dimensiones de la parcela destinada a equipamiento
polivalente cuya superficie no podrd ser inferior al 4% de la
superficie bruta ordenada, dispuesta de forma que pueda ser
edificable en su totalidad.
= Los viales internos privados y aparcamientos privados justificando
el ratio establecido en la Normativa.
« La situacion y dimensiones de la zona verde plblica, accesible
desde suelo pdblico que conforme un parque fluvial con el sendero o
itinerario peatonal.
El estudio de detalle no podrd modificar la disposicion de la zona verde,
que siempre deberd establecerse junto a la regata Lapitxuri,

Rasantes. Toda la edificacion se debera situar fuera de la linea de
inundabilidad det periodo de retorno T-500. En dichos terrenos inundables
no se permitird la alteracion de la rasante natural de los mismos.

No se permitiran escolleras.

Aparcamientos. Se debera garantizar la existencia de un aparcamiento por
cada 50 m2 de superficie comercial de venta, donde se incluye comercio,
hosteleria y restauracion y ocio. (No se incluyen almacenes, instalaciones
.y garajes).

Computo de aparcamientos. El n2 de aparcamientos exigidos por la
normafiva se contabilizara con los aparcamientos dispuestos en superficie
y los aparcamientos dispuestos en sotanos, semisotanos o planta baja de
la edificacion.

Sotanos. Los proyectos de edificacion que incluyan sétanos deberan
confemplar las cautelas necesarias para evitar dafos en las avenidas.
Deberan impermeabilizarse con cierres estancos, respiraderos sobre la
cota de inundacion y elevacion del umbral de acceso mediante rampas o
escalones. - =

Autorizacion CHC. Previamente al inicio de las obras, todas las obras
deberan contar con la autorizacion de la CHC. En virtud de lo dispuesto en
el Art. 26 de la Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se publican las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrologico de Cuenca
Norte Il aprobado por el Real Decreto 1664/1998, de 24 de Julio { BOE n®
205, de 27/08/1999), se redactard por el propietario el preceptivo Plan de
encauzamiento que deberén aprobar el Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax y
la Confederacion Hidrogréafica del Cantabrico.

Cesion anticipada y realizacion de obras. El Ayuntamiento, con el fin de
garantizar la continuidad del itinerario peatonal/paseo fluvial, podra
acordar la cesion anticipada de los espacios de cesion y la ejecucién
conjunta de las obras de infraestructuras, servicios y urbanizacion
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NORMATIVA N®Pag. 118/147

correspondientes a  varias  parcelas repercutiendo los  costos
proporcionalmente al aprovechamiento de cada una de ellas.

- Vegetacién de Ribera. Se respetard la ribera de la Regata Lapitxuri y la
vegetacién asociada a ésta.

MODIFICACION ESTRUCTURANTE DEL P.M DE URDAZUBIURDAX EN DANTXARINEA'Y LANDIBAR,
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Articulo 78. Unidad de Ejecucién UE4. Alternativa - Propuesta 2

Area en suelo urbano NO consolidado con ordenacién pormenorizada, resultado del
desarrollo Plan Municipal a través de estudio de detalle aprobado definitivamente.

Poligono/ parcela

Total/parcial Superficie m2

1/28

P 8.756,52

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

Clasificacion

Suelo urbano NO consolidado.

Calificacion. Uso caracteristico

Comercial previsto.

Superficie maxima ocupada sobre parcela

4.318,26 m2

Coeficientes de homogeneizacion

Semisdétano Plantas sobre rasante

0,80 1

Aprovechamiento medio

1,1400 UA/m2

Aprovechamiento Patrimonializable

90% DEL ESTABLECIDO POR EL PLAN

'DETERMINACIONES DE ORDENACTION PORMENORIZADAS

Calificacién usos pormenorizados

Los establecido en el Art. 10 de [a
normativa general.

Alineaciones de la construccion

Segun Estudio de Detalle

Rasantes de la construccién

Segln Estudio de Detalle

Altura maxima de la edificacion

Seqin Estudio de Detalle

N2 méximo de plantas __SS+55+B+1
SUPERFICIES . '
Superficie total de la unidad 8.756,52 m2
Superficie privada segln ordenacion Segdn Estudio de Detalle
Superficie construida total maxima excepto 11.000,00 m2

sotano

MODIFICACION ESTRUCTURANTE DEL P.M DE LURDAZUBIURDAXEN DANTXARINEA Y LANDIBAR,
CODIGO; 177800 FECHA] Diclembre 2011 Abendua - CHOCARRD V.URMENETA S.L.P ARQUITECTOS
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NORMATIVA

CESIONES |
Zona verde Viario Equipa-
mienfo
1.347,48m2 358,21m2
Total 1.705,69 m2
ACTUAﬁIﬁﬂRfA_ﬁ_ISTlLA Compensacion, Proyecto de Reparcelacion.
EJECUCION DE LA UNIDAD. | Proyecto de Urbanizacién
. - _ Proyecto de Construccion
RESUMEN DE SUPERFICIES = ) : |
M. M: Max. M? Max. | Maximo N2 | Equip Zona Verde Viario UA/ M
Superficie | Ocupacién Constr, | plantas Polivalente Aproy
de la sobre totales
unidad parcela
8.756,52 4,318,26 11.000,00 | SS+SS+B+1 358,21 134748 1,1400
50,00% 125,62% 4,09% 15,39%
% cesidn s/parcela catastral inicial 19,48%

_NORMAS PARTICULARES, UE4

Aprovechamiento maximo materializable. El aprovechamiento maximo que se
fija que puede consumirse quedara condicionado al que sea efectivamente
materializable tras las determinaciones que se fijen en el preceptivo
plan de encauzamienfo que deberan aprobar el Ayuntamiento de
Urdazubi/Urdax y la Confederacion Hidrografica del Cantabrico

Segregaciones. Se permife la segregacion de parcelas privadas. Todas las
segregaciones deberan contar con acceso rodado desde la via pUblica
actual, '

Se permite la division horizontal de los edificios.

Ordenanzas. Son de aplicacion a la unidad las Normas de esta Modificacion,
y aguellas establecidas por el Plan municipal que no confradigan las
sstablecidas en esta Modificacion Estructurante.

Ofras determinaciones. La tramitacion de este plan se efectuard de
acuerdo con la normativa vigente en materia de Aguas de forma que:
= El promotor presentard el plan de encauzamiento al Ayuntamiento
de Urdazubi-Urdax para su aprobacion inicial.
» El Ayuntamiento remitird el plan de encauzamiento a la CHC para
su tramitacion, incluyendo su exposicion al piblico.
« Si el documento precisa de modificaciones por efecto de
alegaciones o requerimientos de ofros organismos o administraciones,
una vez efectuados el documento serd aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento.

La Unidad se desarrollard mediante un Estudio de Detalle, en el cual
deberan estar incluidos:

MODIFICACION ESTRUCTURANTE DEL'P.M DE URDAZUBIURDAX EN DANTXARINEA Y.LANDIBAR,

CODIGO; 17780, FECHA! Diolgmbre 2011 Abantua « CHOGARRO Y.URMENETA S.L.IPARQUITECTOS
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MODIFICACION ESTRUCTURANTE'DEL P.M DE URDAZUBI/URDAX EN DANTXARINEA Y. LANDIBAR,
CODIGO: 17780, FECHA! Diclambre 2011 Abendun « CHOCARRO'Y URMENETA §.L.P ARQUITECTOS

= La situacion y dimensiones de la parcela destinada a equipamiento
polivalente cuya superficie no podrd ser inferior al 4% de la
superficie bruta ordenada, dispuesta de forma que pueda ser
edificable en su totalidad.
= Los viales internos privados y aparcamientos privados justificando
el ratio establecido en la Normativa.
« La situacion y dimensiones de la zona verde plblica, accesible
desde suelo pdblico que conforme un parque fluvial con el sendero o
itinerario peatonal.
El estudio de detalle no podrd modificar la disposicion de la zona verde,
que siempre deberd establecerse junto a la regata Lapitxuri,

Rasantes. Toda la edificacion se debera situar fuera de la linea de
inundabilidad det periodo de retorno T-500. En dichos terrenos inundables
no se permitird la alteracion de la rasante natural de los mismos.

No se permitiran escolleras.

Aparcamientos. Se debera garantizar la existencia de un aparcamiento por
cada 50 m2 de superficie comercial de venta, donde se incluye comercio,
hosteleria y restauracion y ocio. (No se incluyen almacenes, instalaciones
.y garajes).

Computo de aparcamientos. El n2 de aparcamientos exigidos por la
normafiva se contabilizara con los aparcamientos dispuestos en superficie
y los aparcamientos dispuestos en sotanos, semisotanos o planta baja de
la edificacion.

Sotanos. Los proyectos de edificacion que incluyan sétanos deberan
confemplar las cautelas necesarias para evitar dafos en las avenidas.
Deberan impermeabilizarse con cierres estancos, respiraderos sobre la
cota de inundacion y elevacion del umbral de acceso mediante rampas o
escalones. - =

Autorizacion CHC. Previamente al inicio de las obras, todas las obras
deberan contar con la autorizacion de la CHC. En virtud de lo dispuesto en
el Art. 26 de la Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se publican las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrologico de Cuenca
Norte Il aprobado por el Real Decreto 1664/1998, de 24 de Julio { BOE n®
205, de 27/08/1999), se redactard por el propietario el preceptivo Plan de
encauzamiento que deberén aprobar el Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax y
la Confederacion Hidrogréafica del Cantabrico.

Cesion anticipada y realizacion de obras. El Ayuntamiento, con el fin de
garantizar la continuidad del itinerario peatonal/paseo fluvial, podra
acordar la cesion anticipada de los espacios de cesion y la ejecucién
conjunta de las obras de infraestructuras, servicios y urbanizacion

/8
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correspondientes a  varias  parcelas repercutiendo los  costos
proporcionalmente al aprovechamiento de cada una de ellas.

- Vegetacién de Ribera. Se respetard la ribera de la Regata Lapitxuri y la
vegetacién asociada a ésta.

MODIFICACION ESTRUCTURANTE DEL P.M DE URDAZUBIURDAX EN DANTXARINEA'Y LANDIBAR,

OORIGOIMT780. FECHA! Diciembre 2011 Absndus « CHOCARRO Y.URMENETA'S.L.P ARQUITECTOS
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NE Reg  O0000S493=1900022205

Fecha 13/12/2018 12.14 01 CELCANTAHCTIA

COMISARLE DE AGLIAS

| C | o
Jon Joseba Oteiza Galain
ICA/31/2019/0037 AW\ Avenida de la Libertad, 7- 7° E
20004 - Donostia/San Sebastian
COMUNICACION INFORME (Gipuzkoa)

Consulta sobre la inundabilidad de la parcela 68 del poligono 1 en Dantxarinea, t.m. de
Urdazubi/Urdax (Navarra)
PETICIONARIO: Jon Joseba Oteiza Galain

NL/r

En relacién con lo arriba mencionado, se adjunta el informe tecnico emitido por este
Organismo de cuenca.

EL CDMISTﬁID DE AGUAS ADJUNTO

Jorge Rodriguez Gonz'é\l
|

PLaZ OF ESPARA 2
FHT - DAEDD
TEL: 935 968 400

hitps/fwww cheantabrico.esfsenviciosiregistro-general Fh 435 P68 435
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CLINFECERACION
HRCROGAANCA DEL
MINISTERIO . CANMTABRISD, i
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
: CIMGARIA DE ACLIAS
ICA/31/2018/0037
MLr

INFORME

Consulta sobre la inundabilidad de la parcela 68 del poligono 1 en Dantxarinea, tm. de
Urdazubi/Urdax (Navarra)
PETICIONARIO: Jon Joseba Oteiza Galain

En relacion a su consulta se le informa que la parcela 68 del poligono 1 de Urdax, se ubica
en zona de policia de la margen izquierda de la regata Lapitxuri y esta dentro del Area de
Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) ES017-NAV-1-2. Parte de esta parcela
esta afectada por la zona de flujo preferente y por las manchas de Inundacién de los
periodos de retorno de 100 y 500 afios. En el mapa adjunto se han dibujado las manchas de
inundacién y la alineacién del sétano del edificio que se pretende proyectar.

El articulo 40.5 del Plan Hidrologico establece que para los terrenos en situacion basica de
suelo rural segin lo dispuesto en la Ley del Suelo, y esta parcela se halla en este supuesto,
no se podran autorizar construcciones dentro de la avenida de periodo de retorno 100 afios.

El edificio propuesto invade parcialmente la mancha de esta avenida, pero este supuesto
tendria cabida puesto que esta parcela esta afectada por el Plan de Encauzamiento
aprobado por esta Confederacion Hidrografica el 15/10/2012 y por el Ayuntamiento de Urdax
el 28/12/2012 (expediente A/31/02918),

Se ha comprobado que la planta del edificio respeta la linea marcada por el Plan de
Encauzamiento.

Una vez que el proyecto esté finalizado deberan solicitar autorizacion a esta Confederacién
Hidrografica para su construccion y con el fin de minimizar los riesgo por inundacion, la
fachada del semisdtano -2, no debera tener huecos por los que pueda entrar el agua por
debajo de la cota de la avenida de periodo de retorno de 500 afios

Esta cota. asi como el resto de la cartografia de la zona inundable, se puede consultar en el
visor cartografice de la web www.chcanlabrico.es.

Donostia / San Sebastian, 28 de noviembre de 2019

Tran LA JEFA DE SERVICIO
Ve

R

L e,

—

Noemi Lopez Fernandez
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O Poblaciones
= Cauces (1:25.000)
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LEYENDA

DELIMITACION ZONA DE MODIFICACION P.M.
UDAL PLANAREN ALDAKETAKQ ERENUAREN MUGA

SUELO URBANO CONSQOLIDADO
KONSOLIDATUTAKO HIRI LURZORUA

SUELO URBANO NO CONSQOLIDADO
KONSOLIDATURIK GABERO HIR! LURZORUA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SEKTORIZATUTAKO LURZORU URBANIZAGARRIA

SUELO NO URBANIZABLE
LURZORU EZ URBANIZAGARRIA
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LABAYEN
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AMBITO = =

PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI /| URDAX - NAVARRA
PROMOTOR: SITUACION ENERO 2.021
BOSTARGI SL PLAN MUNICIPAL
CLASIFICACION DEL SUELO ESCALA: 1/2500
mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1504 1
ARQUITECTOS




LEYENDA
% /j::, 6 ¥ DELIMITACION ZONA DE MODIFICACION P.M.
% Z . UDAL PLANAREN ALDAKETAKO ERENUAREN MUGA
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RESIDENCIAL PREVISTO
QURREIKUSITAKO EGOITZALDEA

A
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AMBITO = =

PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI /| URDAX - NAVARRA
PROMOTOR: SITUACION ENERO 2.021
BOSTARGI SL PLAN MUNICIPAL
USOS GLOBALES ESCALA: 1/1500
mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1504 2
ARQUITECTOS




LEYENDA

DELIMITACION ZONA DE MODIFICACION P.M.
UDAL PLANAREN ALDAKETAKO ERENUAREN MUGA

INUNDABILIDAD f UPERGARRITASUNA
ZONA DE EXPANSION DE AVENIDAS, ZEA
ZONA DE FLUJO PREFERENTE, ZFP

EDIFICACION FUERA DE ORDENACION
ANTOLAMENDUTIK KAMPOKO ERAIKINAK

DOTACIONAL PUBLICO
DOTAZIONAL PUBLIKOA

ZONA VERDE PUBLICA
ZONALDE BERDE PUBLIKOA

EQUIPAMIENTO POLIVALENTE
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EDIFICACION
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PLANEAMIENTO APROBADO - SOLAR
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NOTA LOS APARCAMIENTOS GRAFIADOS SON INDICATIVOS

AMBITO = =

JEREIDIAGFENERERARI

= g
B PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
I==h : PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA
. m R PROMOTOR: | SITUACION ENERO 2,021
508 | BOSTARGI SL PLAN MUNICIPAL
° B B E USOS PORMENORIZADOS ESCALA: 11500
e 3 - . - CHETETTITI 'E t: mariano oteiza arrechea
i3 i SERRIEMERTUNERLLAETRY H jon joseba oteiza galain 1504 3
— j H E ARQUITECTOS




5 ¥ AMBITO

PLAN DE

ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

PROMOTOR:
BOSTARGI SL

DELIMITACION DEL AMBITO

ENERO 2.021

mariano oteiza arrechea

ESCALA: 1/500
jon joseba oteiza galain
ARQUITECTOS

~ 11504 | 4




SUPERFICIE
PARCELA SEPEREEE | INCLUIDAEN
. EL AMBITO
R ’ X g POLICONO T 8756,52M2 | 875652M2 |
L 5 PARCELA 68 i PARSE'AA 68 (ARTICULO 78) ’ X
> y 7 i i
) i
7/ | |
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!
' / 1
' | '
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PLAN DE

ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

PROVOTOR: | PARCELAS INCLUIDAS ENERO 2021
EN EL AMBITO
ESCALA: 1/500
mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain

ARQUITECTOS 1504 5

A §




_ _ ALINEACIONES ESTUDIO DE DETALLE
APROBADO DEFINITIVAMENTE 20 - 12 - 2.013

v AMBITO
|
[ |
|
|
'| ' / PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
///‘// PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA
PROMOTOR: ALINEACION DE ESTUDIO ENERO 2.021
BOSTARGI SL DE DETALLE TRAMITADO
Y APROBADO ESCALA: 1/500
mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1 504 6
ARQUITECTOS )




__ ALINEACIONES ESTUDIO DE DETALLE
APROBADO DEFINITIVAMENTE 20 - 12 - 2.013

LINEA DE FLUJO PREFERENTE

LINEA DE CALADO > 0,20 M
: : : . AMBITO
|
[ |
|
|
I| ' / PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
///’// PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA
PROMOTOR: SUPERPOSICION ENERO 2.021
BOSTARGI SL ESTUDIO DE DETALLE
LINEAS INUNDABILIDAD ESCALA: 1/500
mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1 504 7
ARQUITECTOS )




EQUIPAMIENTO _
& ‘ - POLIVALENTE 351,00M2=" 351,00
***** . /0:0 > \ |

ZONA VERDE
CBLICA 1.340,55 M2 > 1.300,00
VIARIO PUBLICO
- ACCESO ZONA VERDE 768,02 M2
PARCELA
- DRIVADA 6.296,95 M2
TOTAL PARCELA 68 8.756,52 M2
+73.00 ———— ALINEACION MAXIMA EDIFICIO
3,50 SUPERFICIE CONSTRUIDA
+74,00 TOTAL MAXIMA 8.265,00 M2
= T EXCEPTO SOTANOS
d - X
iy % 7550 OCUPACION EN
- 0,
‘ ) PLANTA DEL EDIFICIO 2.755,00 M2 <= 50,00 %
/
/
) NUMERO MAXIMO
| _ - T80 DE PLANTAS 88+85+B
|
|

VENTA PACO

.. N<

— — —  —+7800

[e]

. PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
—= \ = \ PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

< b \ || \\
- 7650 +77'0; +77i‘50 \ PROMOTOR: PROPUESTA 0 ENERO 2.021
7800 BOSTARGI SL ESTUDIO DETALLE APROBADO
ORDENACION ESCALA: 1/500
mariano oteiza arrechea
\L jon joseba oteiza galain 1 504 8

ARQUITECTOS




TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS)
EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE

8.265,00 M2

USO: APARCAMIENTO ABIERTO
COTA: +70,00

ALINEACION MAXIMA

---l
AMBITO
Tl m?

N <

PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

.
—

PROMOTOR: PROPUESTA 0 ENERO 2.021
BOSTARGI SL ESTUDIO DETALLE APROBADO
SEMISOTANO-2 |  Escaa : /500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1 504 9
ARQUITECTOS




TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOQS)
EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE

8.265,00 M2

USO: ALMACEN
COTA: +74,00

+74,50
_ 75,00

+75,50

ALINEACION MAXIMA
+76,00

AMBITO

PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1

N
&X‘ﬁw NN &M\W PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

PROMOTOR: PROPUESTA 0 ENERO 2.021
BOSTARGI SL ESTUDIO DETALLE APROBADO
SEMISOTANO -1 ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1 504 1 0
ARQUITECTOS




TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS)

EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE 8.265,00 M2
USO: COMERCIAL
COTA: +78,00
—~+75,00
+75,50
ALINEACION MAXIMA
+76,00
- | - l
. AMBITO
+76,50 ==
+77,00
VENTA PACO S — N <
+78,00
PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

PROMOTOR: PROPUESTA 0
BOSTARGI SL ESTUDIO DETALLE APROBADO
PLANTA BAJA

ENERO 2.021

ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain

ARQUITECTOS '

1504

11




TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS)

EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE 8.265,00 M2
USO: COMERCIAL
COTA: +82,00
—~+75,00
+75,50
ALINEACION MAXIMA
+76,00
- | - l
. AMBITO
+76,50 ==
+77,00 N <
VENTA PACO -,
R
+78,00
///IKN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI /| URDAX - NAVARRA

PROMOTOR: PROPUESTA 0 ENERO 2.021
BOSTARGI SL ESTUDIO DETALLE APROBADO
ENTREPLANTA SOBRE PB ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1504 1 2
ARQUITECTOS oy




EPLANTA SOBR

< PLANTA BAJA

N \\ NN ~|  SEMISOTANO -1

<15

<|  SEMISOTANO -2

x \\\ USO COMERCIAL
USO APARCAMIENTO
| USO ALMACEN
| EXPLANADA | |
ZONA VAL L (APARCAMENTO o e T NUEVA
© VERDE  EXIS- iy PRROtt » ZONA - “RIO~
EXISTENTE  TENTE VERDE

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS)

EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE 8.265,00 M2

PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

PROMOTOR: PROPUESTA 0 ENERO 2.021
BOSTARGI SL ESTUDIO DETALLE APROBADO
SECCION TRANSVERSAL ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1504 1 3
ARQUITECTOS oy




/////

VENTA PACO

\
\
\
\

Hnn

W
AW
W W

+72,50= =
+75,00

AW
W

\

\ ‘ !
\ ! \
|
t 7 ~ \
|
7650 +77’00 w-'-??so f7800 \

= — 478,00

EQUIPAMIENTO

POLIVALENTE 358,21 M2> 351,00

S OE 1.347,48 M2 > 1.300,00
vmormen e
A, 6.288,37 M2

" TOTAL AMBITO 8.756,52 M2

ALINEACION MAXIMA EDIFICIO

ALINEACION OBLIGATORIA EDIFICIO
FACHADA OESTE - PB - P1

ALINEACION MAXIMA EDIFICIO
FACHADA ESTE - SOTANO -2

SUPERFICIE CONSTRUIDA
TOTAL MAXIMA
EXCEPTO SOTANOS

OCUPACION EN
PLANTA DEL EDIFICIO

10.250,00 M2

4.000,00 M2 <= 50,00 %

NUMERO MAXIMO

DE PLANTAS SS+S85+B+1

N <

PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA
:;?::::L(_)R: PROPUESTA 1 ENERO 2.021
ORDENACION
ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain

ARQUITECTOS

1504

14




TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOQS)

EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE 8.265,00 M2
AMPLIACION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA
MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1 1.985,00 M2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 10.250,00 M2
(EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1
— = — ALINEACION MAXIMA
- - - .
AMBITO
. - -
1 USO: ALMACEN N
2B COTA: +70,00
3
]
IR a
+72,50 \I
NN
54,96 p
PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1

PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

PROMOTOR: PROPUESTA 1 ENERO 2.021

SEMISOTANO -2

BOSTARGI SL

ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea

jon joseba oteiza galain 1504 1 5

ARQUITECTOS




TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOQS)

TLEC

EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE 8.265,00 M2
AMPLIACION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA

MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1 1.985,00 M2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 10.250,00 M2

(EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1

= = = ALINEACION MAXIMA

ALINEACION MAXIMA

FACHADA ESTE - SEMISOTANO -2

- H = ]
' AMBITO

7600 —76,50 PROMOTOR:
BOSTARGI SL

PROPUESTA 1
SEMISOTANO -1

™~
‘ \
USO: APARCAMIENTO ABIERTO ;
COTA: +74,00
54,96
: PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
_ETT \\'\\\\\\\\\ PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

ENERO 2.021

ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain

ARQUITECTOS

1504

16




TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOQS)
EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE

8.265,00 M2
AMPLIACION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA

MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1 1.985,00 M2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 10.250,00 M2
(EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1

ALINEACION OBLIGATORIA
+75,50 FACHADA OESTE - PB - P1

= = = ALINEACION MAXIMA
+76,00
- | | l
AMBITO
“ +76,50
1 +77,00
vl USO: COMERCIAL '
| . VENTA PACO
5 1‘:‘5 COTA: +78,00 ' | A £ N
@3]
ey > : 'ﬁg*‘/‘l +78,00
e 1 v
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1 ! '
. = 54,96 L
== | '
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D ol B X il - il - Sl - = @) ‘\@ *E“

ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

:;?A"QZTS‘L’R PROPUESTA 1
PLANTA BAJA

ENERO 2.021

ESCALA: 1/500
mariano oteiza arrechea

jon joseba oteiza galain

ARQUITECTOS ' 1504 17




TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOQS)

EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE 8.265,00 M2

AMPLIACION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA

MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1 1.985,00 M2

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 10.250,00 M2

(EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1

s ALINEACION OBLIGATORIA
: FACHADA OESTE - PB - P1
47500
+75,50
— = — ALINEACION MAXIMA
+76,00
- | - l
AMBITO
I - - -
+76,50
+77,00
USO: COMERCIAL N
! COTA: +82.00 VENTA PACO |
3 ’ Y £ £
+78,00
//AN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1

PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

PROVOTOR: | PROPUESTA 1 FNERO 2021
PLANTA PRIMERA ESCALA: 1500
mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1504 1 8

ARQUITECTOS A




© PLANTAPRIMERA < T
v PLANTA BAJA < -
N N SEMISOTANO -1 ~ v
} } SEMISOTANO -2 < ——
\\ | 1 USO COMERCIAL
| 08 25 } o
‘ ‘ —7|L ﬂ%i’ VARIABLE ‘ ‘ ‘ USO APARCAMIENTO
| : | 17107 -
| | 4 1 | | USO ALMACEN
f f B EDFCIO ~ o PATIO o
~ ZONA | VIAL 'NUEVA
S VERDE S EXIS iy R ERSCCREEERILTEES ~ZONA “RIO
EXISTENTE ~ TENTE VERDE

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS)

EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE 8.265,00 M2
AMPLIACION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA
MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS) EN SS +SS + PB + P1 1.985,00 M2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 10.250,00 M2
(EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1

PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1

PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

PROMOTOR: PROPUESTA 1 ENERO 2.021
BOSTARGI SL SECCION TRANSVERSAL
(ESTE - OESTE) ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1504 1 9
ARQUITECTOS oy
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VENTA PACO

\
\
\
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Hnn

W
AW
W W

+72,50= =
+75,00

AW
W

\
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|
t 7 ~ \
|
7650 +77’00 w-'-??so f7800 \

= — 478,00

EQUIPAMIENTO

POLIVALENTE 358,21 M2> 351,00

S OE 1.347,48 M2 > 1.300,00
vmormen e
A, 6.288,37 M2

" TOTAL AMBITO 8.756,52 M2

ALINEACION MAXIMA EDIFICIO

ALINEACION OBLIGATORIA EDIFICIO
FACHADA OESTE - PB - P1

ALINEACION MAXIMA EDIFICIO
FACHADA ESTE - SOTANO -2

SUPERFICIE CONSTRUIDA
TOTAL MAXIMA
EXCEPTO SOTANOS

OCUPACION EN
PLANTA DEL EDIFICIO

11.000,00 M2

4.378,26 M2 <= 50,00 %

NUMERO MAXIMO

DE PLANTAS SS+S85+B+1

N <

PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA
:;?::::L(_)R: PROPUESTA 2 ENERO 2.021
ORDENACION
ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain

ARQUITECTOS

1504

20




TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOQS)

EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE 8.265,00 M2

AMPLIACION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA

MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1 2.735,00 M2

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 100,00 M2

(EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1
— = — ALINEACION MAXIMA
- - - .

AMBITO
. - -
! USO: ALMACEN
g \S COTA: +70,00
[&))]
1 N
_ =A<
+72,50° \I
‘ 1
1
54,96 p
|
J PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1

PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

PROMOTOR: PROPUESTA 2 ENERO 2.021

SEMISOTANO -2

BOSTARGI SL

ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea

jon joseba oteiza galain 1504 2 1

ARQUITECTOS
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USO: APARCAMIENTO ABIERTO
COTA: +74,00

y8'€C

54,96

=TT

—¥76,50

%§§

Q
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TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOQS)

EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE 8.265,00 M2
AMPLIACION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA

MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1 2.735,00 M2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 100,00 M2

(EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1

= = = ALINEACION MAXIMA

ALINEACION MAXIMA
FACHADA ESTE - SEMISOTANO -2
+76,00

- H = ]
' AMBITO

PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI /| URDAX - NAVARRA
:;?xz'l;?R: PROPUESTA 2 ENERO 2.021
SEMISOTANO -1
MARZO 2.020

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain

ARQUITECTOS

1504

22




TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOQS)
EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE

8.265,00 M2
AMPLIACION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA

MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1 2.735,00 M2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 11.000,00 M2

(EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1

ALINEACION OBLIGATORIA
+75,50 FACHADA OESTE - PB - P1

= = = ALINEACION MAXIMA
+76,00
- | - l
AMBITO
LI |
+76,50
1 +77,00
vl USO: COMERCIAL '
S8 COTA: +78,00 o VENTA PACO Y 750 N
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+T500° ~ 1 Pt
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. o 54,96 y !
= | '
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ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

:;?A"QZTS‘L’R PROPUESTA 2
PLANTA BAJA

ENERO 2.021

ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain

ARQUITECTOS ' 1504 23




+7250~ =
7500~

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOQS)
EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE

8.265,00 M2
AMPLIACION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA
MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1 2.735,00 M2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 11.000,00 M2
(EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1

ALINEACION OBLIGATORIA
FACHADA OESTE - PB - P1
475,00
+75,50
= = = ALINEACION MAXIMA
+76,00
- | - l
AMBITO
I = = -
+76,50
+77,00
R USO: COMERCIAL ' N
5;\“) COTA: +82,00 L VENTA PACO \
© 4TI
@3]
© H
A | +78,00
| T |
[ T |
| //
o 1
54,96 o “ . AN DE
S = m L
* a;m\- - (-E\- - G\- -@- -(E\r -@ E“, +78.00 >

ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1
PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

I:(I:S?:III:G)I'I;?R: PROPUESTA 2 ENERO 2.021
PLANTA PRIMERA

MARZO 2.020
mariano oteiza arrechea

jon joseba oteiza galain

ARQUITECTOS 1504 24
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© PLANTAPRIMERA < T
v PLANTA BAJA < -
N N SEMISOTANO -1 ~ v
} } SEMISOTANO -2 < ——
\\ | 1 USO COMERCIAL
| 08 25 } o
‘ ‘ —7|L ﬂ%i’ VARIABLE ‘ ‘ ‘ USO APARCAMIENTO
| : | 17107 -
| | 4 1 | | USO ALMACEN
f f B EDFCIO ~ o PATIO o
~ ZONA | VIAL 'NUEVA
S VERDE S EXIS iy R ERSCCREEERILTEES ~ZONA “RIO
EXISTENTE ~ TENTE VERDE

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS)

EN SS + SS + PB, SEGUN ARTICULO 78 DE LA NORMATIVA VIGENTE 8.265,00 M2
AMPLIACION DE SUPERFICIE CONSTRUIDA
MAXIMA (EXCEPTO SOTANOS) EN SS +SS + PB + P1 2.735,00 M2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA MAXIMA 11.000,00 M2
(EXCEPTO SOTANOS) EN SS + SS + PB + P1

PLAN DE ORDENACION DE LA PARCELA 68 DEL POLIGONO 1

PARTICIPACION: UE4 - DANTXARINEA - URDAZUBI / URDAX - NAVARRA

PROMOTOR: PROPUESTA 2 ENERO 2.021
BOSTARGI SL SECCION TRANSVERSAL
(ESTE - OESTE) ESCALA: 1/500

mariano oteiza arrechea
jon joseba oteiza galain 1504 2 5
ARQUITECTOS oy
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