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1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PLAN DE PARTICIPACION.,

La presente modificacién estructurante y pormenorizada del Plan Municipal de Urdazubi/Urdax
afectaparcialmente alas Parcelas 5y 199 del Poligono 4 del término municipal de Urdazubi/Urdax,
situadas en suelo clasificado como Suelo No Urbanizable, dentro de la categoria de mediana
productividad agricola-ganadera; y tiene por objeto su reclasificacion como Suelo Urbanizable
Sectorizado, configurando un nuevo Area de Reparto, un nuevo Sector y una nueva Unidad de
Ejecucion.

De acuerdoconlo previsto porel Art. 7del DFL 1/2017, de 26 de julio, de aprobacion definitiva del
texto refundido de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y conforme a
lo establecido porel TituloIVdelaLF 11/2012, de 21 de junio, de la Transparenciay del Gobierno
Abierto, previa la aprobacién inicial del mencionado instrumento urbanistico, es necesario
proceder alarealizacién del preceptivo proceso de participacion consultivo.

Es por ello que se redacta el presente Plan de Participacion ciudadana cuyos objetivos
fundamentales, en el caso que nos ocupa, son los siguientes:

- Informar a los vecinos de Urdazubi/Urdax del derecho a participar y de la manera
devehicular estaprerrogativa.

- Dar a conocer las lineas fundamentales de la Modificacién estructurante y
pormenorizada del Plan Municipal de Urdazubi/Urdax para obtener del publico
interesado informacion util que pudiera serincorporada al documento inicial.

2. IDENTIFICACION DE LOS AGENTES SOCIALES Y CIUDADA-
NOS INTERESADOS EN EL PLANEAMIENTO.

Dada la relevante posicién de las parcelas objeto de la Modificacion del Plan Munucipal de
Urdazubi/urdax, podria considerarse que todo el pueblo de la Villade Urdax pueda estar interesado
enconocer elalcance de estainiciativa urbanistica, aunque solo fuera atitulo informativo. Aunque
objetivamente, los interesados en esta Modificacion del Plan Munucipal de Urdazubi/urdax seran
los propietarios de las parcelas colindantes y las del entorno inmediato al &mbito de actuacion
medida.

En aras de buscar una amplia difusion, se identifican como agentes sociales y ciudadanos
interesados a las siguientes personas fisicas y juridicas:

- Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax.

- Asociacion de Amigos del Camino de Santiago en Urdax-Baztan.

- Vecinos colidantes y que conforman en entorno del Monasterio de Urdax.
- Ciudadaniaengeneral.
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3. RESUMEN DE LA PROPUESTA.

El fin tltimo de la Modificacién del PM de Urdax que se plantea consiste en la rehabilitacion de
la edificacién conocida como "Kobentu Zaharra" actualmente en desuso y con un evidente
deterioro.
Laedificacion de "Kobentu Zaharra" es un ala del conglomerado que formaban parte del Monasterio
de Urdax y que conforma, junto al resto de edificaciones de Salbatore Lektiu, el centro de la Villa
de Urdax.

La edificacion encuentra enclavada dentro de la parcela 5 del poligono 4 de Urdax. Esta es una
parcela mixta que estd ocupada por lo queda edificado de la construccion original (subparcela
urbana) y las ruinas a nivel de cimentaciones y muros invadidos por la vegetacién del resto de la
edificacién original (subparcela rdstica). Es muy posible que esta circunstancia (una parte en
ruinas inapreciables a simple vista) motivara que los limites de la clasificacion del suelo establecida
por el Plan Municipal de Urdax (aprobado mediante la Orden Foral 691/1999 de 8 de Junio de la
Consejerade Ordenaciondel Territorioy Vivienda, publicadaen el BON n°85 de 9 de Julio de 1999),
partiera en dos la parcela dejando una parte dentro de Suelo Urbano y otra parte en Suelo No
Urbanizable; a nuestro entender habria sido mas razonable mantener la unidad de clasificacion
paratoda la parcela.

Estaedificacion se encuentraenun extremo del casco urbano de Urdax cerrando latramaurbana
por el flanco sur. En los dltimos afos, con el traslado del frontdén desde la plaza de Urdax hasta
su nueva ubicacion, el extremo sur de latrama urbana ha ganado en permeabilidad, alavez que
la plaza del entorno del Monasterio de Urdax ha mejorado de manera ostensible en cuanto a la
calidad de su entorno urbano.

Es por ello que en estos momentos se dan las circunstancias apropiadas para llevar a cabo la
rehabilitacion constructiva de "Kobentu Zaharra" que evite su deterioro y garantice su superviven-
cia. Lo que se pretende es promover larehabilitacion de la totalidad del edificio, lo que conllevala
modificacion de los limites del suelo clasificado como Suelo Urbano que implica la redaccion de
la modificacion del Plan Municipal. Ahora bien, esta modificacion del PM no se puede abordar
actuando enexclusivaenlaparcela, porlaimposibildad de cumplimiento de las determinaciones
urbanisticas relativas adotacionesy equipamientos, por lo que ampliamos el &mbito de actuacion
con la inclusién parcial de la colindante parcela 199 con el fin de garantizar los estandares
urbanisticos exigibles.

Los criterios que marcan las lineas generales de la modificacion propuesta se pueden resumiren
los siguientes puntos:

- Recuperacion de "Kobentu Zaharra" de acuerdo con suimportanciay significacion
como elemento configurador del espacio urbano del entorno del Monasterio de Urdax.

- Rehabilitacién del edificio en su totalidad dotandolo de un uso fundamentalmente
residencial, manteniendo en la medida de lo posible sus valores ambientales.

- Cumplimiento de los mddulos de dotaciones y equipamientos exigidos por la
normativa vigente, que ayudan a mejorar la calidad urbanisticas del entorno.

Asi pues, la ordenacion de que se propone consiste basicamente en una actuacion de dotacion
paralas viviendas resultantes del usoresidencial que ocuparan el total de la parcela edificada. La
parcela libre sera fundamentalmente privada para acoger los aparcamientos privados del uso
residencial y una zona verde en el limite este de la parcela junto al rio. La zona de acceso a la
parcela libre sera de uso publico y servira para descongestionar el estrechamiento que se daen
elvial de acceso al frontdn y su parking; mientras que la superficie de cesion seré la ocupada por
las plazas de aparcamiento que se situan en el mencionado vial.
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Sibienno sevislumbran alternativas alas lineas generales de la propuesta presentada, por cuanto
gueresponde aunasdirectricesy condicionantes muy especificos, sise pueden plantear diversas
posibilidades en aspectos puntualesy concretos de laactuacion prevista, que sereflejaranenuna
encuesta a realizar en la seseidn explicativa.

Acontinuacion se recogen los datos relativos alas superficies y aprovechamientos resultantes del
sector.

Superficie inicial del sector 4.085,61 m?
Parcela 5 (sup. inicial) 381,48 m?
Parcela 5 (sup. afiadida) 254,06 m?
Parcela199 (parcial) 3.450,07 m?
Superficie parcelas edificable 635,54 m?
Superficie max. construible (B+2) 1.906,62 m?
Aprovechamiento del sector 0,4667 m?/m?

La actuacion prevista se concreta en la documentacion gréafica.

4. MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El coste econdmico de la modificacién del PM es nulo para las arcas municipales, por lo que no
supone ninguna carga para la hacienda publica.

En el capitulo de ingresos para las arcas municipales cabria considerar los siguientes:
-10% delincremento aprovechamiento urbanistico.
- Licencias de obras de construccién y urbanizacion.
- Contribucion urbana de las nuevas edificaciones.
Endefinitiva, podemos decir que la propuesta de modificacion del PM de Urdax tiene garantizada

la viabilidad econdmica y es sostenible financieramente pues no genera ninguna afeccion a los
presupuestos municipales.
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. I\/IETODOLOGTA Y HERRAMIENTAS DE DIFUSION Y PARTICI-
PACION,

Elapartado 4 delarticulo 7 TRLFOTU establece que en el proceso de participacion deberaincluirse
sistemas de participacion on-line asi como sesiones explicativas sobre el contenido de la
ordenacionfuturay de las alternativas valoradas.

Desde estaOpticalegaly alos efectos de lograr una participacion efectivay significativa se plantea
llevar acabo unasesiéninformativa paralos agentes interesados. Como herramienta de difusion
de este foro de participacion, ademas del cartel anunciador del mismo, se invitara de forma
particular para asistir a la sesion a los distintos agentes interesados, esto es, los propietarios de
parcelas situadas en el Sector a través de la Asociacion de Comerciantes de Dantxarinea y
Landibar.

La metodologia del Proceso de participacion se desarrollara siguiendo las siguientes pautas:

-Elaboracion del Plan de Participacion Ciudadana.

-Comunicacion al Ayuntamiento de Urdazubi-Urdax y a los agentes interesados.
-Organizacion dela sesién explicativa del contenido de la ordenacion futuray de las
alternativasvaloradas, a celebrar el 22 de marzo de 2019.

-Periodo de 7 dias para la presentacion de sugerencias, hasta el 30 de mazo a las
12:00 horas, en el que se podran presentar sugerencias y/o propuestas a través
de ladireccién de correo electronicoauna-jsm@infonegocio.com

- Incorporacién en la medida de lo posible de las aportaciones al proyecto de
modificacion estructurante del PGM. Emisién de documento refundido si fuera
necesario.

Por lo que respecta a las herramientas de difusién y participacion, se establecen las siguientes
pautas:
-Difusién y publicidad de la convocatoria a la sesion explicativa: instalacion de
avisos informativos en paneles de anuncios de lugares publicos como el
Ayuntamiento y comunicacion expresa a los agentes interesados.
- Se colgaraenlapéaginaweb del Ayuntamiento de Urdazubi/Urdaxladocumentacion
del Plan de Participacion.

Atendiendo alos criterios establecidos en el apartado 4 del Art. 7 del Texto RefundidodelaLFOTU
gue establece que en proceso de participacién deberanincluirse sistemas de participacién on-line
y sesiones explicativas, la participacién se canalizara de la siguiente manera en las dos vertientes
estipuladas:
- Presencial: en la sesién explicativa convocada a tal efecto el 22 de marzo a las
19:00. Losinteresados en asistir deberan confirmar su asistencia, yabien por correo
electrénico (auna-jsm@infonegocio.com) o telefénicamente al Ayuntamiento antes
del 22 de marzo de 2019 a las 15:00.
-Encuesta: durante la sesién informativa se repartirduna encuestaalos asistentescon
elfinderecogerinsitu las opiniones que tengan abien formular los asistentes sobre
los aspectos concretos de la actuacién, una vez conocida la actuacién que se
pretende llevar a cabo y aclaradas las posibles dudas.
- Online: mediante comunicacion al correo eléctrénico auna-jsm@infonegocio.com
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6. ENCUESTA.

En la siguiente pagina se recoge el contenido de la encuesta que se distribuird a los interesados
en intervenir en este plan de participacion manifestando sus opiniones .

7. CONCLUSION. RESULTADOS DEL PROCESO PARTICIPATIVO.

Una vez concluido el proceso de participacion ciudadana, de acuerdo con el calendario
anteriormente mencionado, se procederaavalorar las conclusiones del mismo. El equipo redactor
decisiralaconvenienciadeincorporar, enlamedidade lo psoible, las aportaciones al proyecto de
Modificacion del PM de Urdax en el documento que se redacte para su tramitacion.

Pamplona, 15 de Marzo de 2019

eshor
/

Fdo: Javier Suarez Mardaras
ARQUITECTO
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Modificacién del P.M. de Urdazubi/Urdax PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA
Parcelas 5 y 199, Poligono 4, Urdazubi/Urdax

ENCUESTA
DATOS PERSONALES
Nombre:
Apellidos:
DNI: Teléfono:
Localidad:

1. ¢ Vivesen Urdax? ¢ En Urdaxvillao enalgun Barrio de Urdax? ¢, En qué Barrio?

2. ¢Con qué frecuencia visitas la zona del Monasterio de Urdax? ¢ Desarrollas
alguna actividad o tienes algun interés en la zona?

3. En relacién al edificio "Kobentu Zaharra" ¢ Cual de los siguientes usos le
asignarias? Se puede asignar mas de un uso.

- Residencial vivienda
- Residencial hotel
-Hosteleria
- Comercial
- Otros
4. Enrelacion al edificio "Kobentu Zaharra", y en el supuesto de unaintervencion

de rehabilitacién ¢ Del 1 al 5, qué grado de intervencion crees que seria admisi-
ble? Siendo 1 intervencion minimay 5 intervencién méaxima.



6. ¢ Qué beneficios crees que puede aportar el nuevo proyecto?

7. ¢ Qué inconvenientes crees que puede tener el nuevo proyecto ?

8. ¢ Propondrias alguna actuacion encaminada a mejorar laintegracion urbanao
paisajistica de laintervencion?

9. ¢ Observaciones?
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CI:EDULA PARCELARIA POL. 4, PARCELA 5
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.4 INFORMACION
0.3 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
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Nafarroako Gobierno
NAFARROAKO HACIENDA
Gobernua de Navarra OGASUNA 7 NAVARRA
Referencia Catastral provisional del Bien Inmueble 310000000002303968PG
Municipio URDAZUBI/URDAX Entidad URDAZUBI/URDAX
Expedida el 13 de agosto de 2018 via Internet https://catastro.navarra.es Cadigo Seguridad: T/AU7SAU4E9T
CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS
CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comaun O CULTIVO
4 5 1 1 SALBATORE LEKTIU, 6 BJ 1.134,78 ALMACEN AGRICOLA
4 5 B Urdazubi/Urdax 252,01 PASTIZAL
Las referencias relacionadas son conocidas con el nombre de  KOBENTU ZAHARRA
CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano 66/4-1/ - IB-3 Superficie de Parcela (m?) 630,28 Escala: 1:500 lcm.
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E & | ++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los cddigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los cédigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subdrea o Subparcela y Unidad Urbana.
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Nafarroak obierno
atarroako G NAFARROAKO HACIENDA
Gobernua de Navarra OGASUNA 7 NAVARRA
CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA
Referencia Catastral provisional del Bien Inmueble 310000000001399066GT
Municipio URDAZUBI/URDAX Entidad URDAZUBI/URDAX
Expedida el 13 de agosto de 2018 via Internet https://catastro.navarra.es Cadigo Seguridad:  1/8QYJIJPSWF4Y
CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS
CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comdn O CULTIVO
4 199 Borda 7.650,57 PRADO
CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano 66/4-1/ - IB-3 Superficie de Parcela (m?) 7.650,57 Escala: 1:2500 lcm.
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Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

Todos los documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril.

| ++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los cddigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los cédigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subdrea o Subparcela y Unidad Urbana.
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0.4 SUELO PUBLICO. REDES DE SERVICIOS PREVISTAS.

EDIFICACION PREVISTA
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