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21 de marzo de 2019

Informar sobre la modificacion de la normativa de la Modificacion Estructurante para
Dantxarinea y Landibar del Plan Municipal de Urdazubi/Urdax con el objetivo de permitir,
en su caso, la ocupacion del subsuelo de suelo plblico para la construccion de
aparcamientos.
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La inclusion de este articulo en la normativa del Plan Municipal de Urdazubi/Urdax viene derivada
de:

 La potestad del Ayuntamiento en el planeamiento municipal para tomar en consideracion una
propuesta de la iniciativa privada en relacion con la ocupacion del suelo de titularidad pdblica.

 El interés general de obtener mas aparcamientos en Dantxarinea y Landibar que den
respuesta a la demanda de comercianfes, furistas y clientes de la zona comercial.

 El interés por reqular la ocupacion del subsuelo de las parcelas obtenidas por cesion en el
desarrollo del Plan Municipal de forma diferencia del suelo y vuelo.

La modificacion no afecta a la definicion de los sistemas generales de vias plblicas, servicios
urbanos, espacios libres piblicos y equipamientos pdblicos o privados, o conjuntos de dotaciones
plblicas al servicio de toda la poblacion, y no se alteran en absoluto las cesiones establecidas en
el articulo 14 de la normativa vigente.

El articulo requla la compatibilidad de ocupacion del subsuelo piblico por  construcciones
destinadas a aparcamiento privado de uso plblico a través de los complejos inmobiliarios y/o de
concesiones administrativas, el régimen de responsabilidades y la desafectacion de la titularidad
del subsuelo y sera desarrollado por la ordenanza correspondiente.
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ALTERNATIVA 0:

Consiste en mantener la situacion actual, es decir, Gnicamente se permitira la
construccion de aparcamientos bajo rasante dentro de los limites de propiedad privada.

Esta reglamentacion también es de aplicacion a las parcelas dotacionales ya que en las
mismas puede construirse equipamientfos municipales.

ALTERNATIVA 1:

En esta alfernativa se plantea la posibilidad de construir aparcamientos subterraneos
en todo el suelo piblico, sin excepcion, incluyendo zonas verdes, y viario estructurante
como es la travesia de la N-121-B
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ALTERNATIVA 2

Esta alternativa plantea la modificacion del planeamiento para permitir la construccion
de aparcamientos bajo rasanfte en suelo piblico siempre que su uso sea viario plblico o
dotacional piblico y zonas verdes no estructurantes. No se permitira, por lo tanto, en
suelo de cesion destinado a zonas verdes en relacion con las regatas Ugarana y
Lapitzuri. Tampoco podran autorizarse los aparcamientos bajo rasante en la fravesia
N-121-B en la que se establecera una franja de servidumbre de 25 m medida desde la
linea exterior de la calzada mas proxima o la distancia aunque resulte menor de la
edificacion ya construida.

Los aparcamientos podran ocupar el subsuelo de dominio y uso piblico o patrimonial de
los suelos de dominio piblico que el Ayuntamiento podra, en su caso, enajenar o ceder
mediante una concesion de 50 anos como maximo, que podra ser renovada hasta un
total de 75 anos.
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PLAN DE PARTICIPACION
MODIFICACION PORMENORIZADA DEL PLAN MUNICIPAL DE URDAZUBI-URDAX

L- NORMATIVA APLICABLE Y OBJETO DEL PLAN DE PARTICIPACION.

El Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Foral 35/2002 de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su
articulo 7, invita a las Administraciones Publicas a suscitar la mds amplia participacion
ciudadana en toda actividad de ordenacion del territorio y urbanismo.

La aprobacién inicial de las modificaciones pormenorizadas del Planeamiento general,
tal y como establece el Art. 72 del DFL 1/2017, se otorgard por el Avuntamiento que lo
hubiera formulado, tras un proceso de participacion ciudadana conforme al articulo
7 de la presente Ley Foral, sometiéndolo a continuacion a informacion publica, como
minimo durante un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de Navarra y publicado,
al menos, en los diarios editados en Navarra.

La adecuacion del Planeamiento Municipal que exige esta declaracion, constituye segin
el vigente DECRETO FORAL LEGISLATIVO 1/2017, una Modificacion Pormenorizada
del mismo y como tal debe tramitarse tal y como establece el Art. 72 con una fase
previa de participacion.

En cumplimiento del mandato legal referido al Plan de Participacion ciudadana del
nuevo Articulo de la Normativa de la Modificacion Estructurante vigente para
Dantxarinea y Landibar, ¢l Plan de Participacion ciudadana tiene como finalidad:

- Hacer accesible al publico interesado la informacién relevante sobre el objeto
del expediente,

- Informar del derecho a participar v de la forma en que puede ejercerse este
derecho.

- Incentivar la participacion de los agentes sociales y ciudadanos interesados,
reconociendo su derecho a observaciones y comentarios.

- Justificar la opcién adoptada para obtener informacion atil del publico
interesado que, en su caso, pudiera ser aplicable al documento inicial.

Asi, y de conformidad con el apartado 4, del Articulo 7 TRLFOTU, el proceso de
participacion al que ha de someterse la medificacion del PM, se va a instrumentar a
través del presente Plan de Participacion, cuyo contenido, adaptado a las exigencias
legales, contendra los siguientes apartados que a continuacion se desarrollaran:

e la identificacién de los agentes sociales y ciudadanos interesados por el
planeamiento;

*  resn de las prop de ord. ion mas importantes para facilitar
la difusién y comprensién ciudadana;
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o la memoria de viabilidad y sostenibilidad econémica;
* lametodologia y herramientas de difusion y participacion;

o las conclusiones valoradas del proceso de participacién desarrollado.

IL- IDENTIFICACION DE LOS AGENTES SOCIALES Y CIUDADANOS
INTERESADOS

Con esta modificacion se pretende facilitar una mayor dotacion de aparcamientos
subterraneos en terrenos de propiedad publica en la zona comercial de Dantxarinea que
permita dar un servicio de aparcamiento adecuado a los usuarios de la zona comercial y
una menor presencia de vehiculos en superficie.

Los interesados en esta modificacion pormenorizada del planeamiento son los vecinos y
vecinas del Municipio de Urdazubi/Urdax en general y los comerciantes de Dantxarinea
en particular. que en varias ocasiones han manifestado su interés en esa posibilidad.

Como entidad interesada se entiende la Asociacion de Comerciantes de Dantxarinea y

Landibar.

IIL- RESUMEN DE LAS PROPUESTAS MAS IMPORTANTES PARA
FACILITAR LA DIFUSION Y COMPRENSION CIUDADANA

Actualmente estan en tramitacion la modificacion pormenorizada de la Modificacion
Estructurante de Dantxarinea y Landibar para facilitar el aumento de la dotacion de
aparcamientos subterraneos. Ante la preocupacion de que no existe suficiente dotacion
de aparcamiento en superficie en los establecimientos comerciales de Dantxarinea, el
Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax esta tramitando la modificacion del Plan General
Municipal para permitir la construccion de aparcamientos bajo rasante mas alla de la
limitacion previamente existente que se limitaba a la misma envolvente que la planta
baja, siempre dentro de los limites de la propiedad.

Tras la alegacion presentada por la empresa Eliz-Aldea S.L ante las modificacion
pormenorizada del planeamiento que se encuentra en tramitacion, y considerando que la
propuesta en ¢l caso de ser aceptada por el ayuntamiento genera una modificacion

substancial de la misma, se elabora una nueva modificacién pormenorizada de la

Modificacion Estructurante de Dantxarinea v Landibar del Plan Municipal de Urdazubi

publico para la construccion de aparcamientos v que es objeto de este Plan de

Participacion.

La propuesta de la empresa Eliz-Aldea S.L. ha sido considerada por el ayuntamiento en
su totalidad como suficientemente interesante como para ser estudiada. matizada en los
aspectos relativos a la defensa de los bienes municipales (Decreto Foral 280/1990, de 18
de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Navarra), por lo que se inicia esta nueva tramitacion sometiendo la propuesta a la
consideracién de los vecinos y tramitando la modificacion dentro del marco que le
corresponde que es el articulado del planeamiento vigente en Dantxarinea y Landibar.



El objetivo de la modificacion es permitir la construccion de aparcamientos en el
subsuelo de suelo publico siempre y cuando asi se prevea de manera expresa en el
planeamiento de desarrollo, para lo que es necesario incluir un nuevo articulo en la
normativa : Ocupacion del subsuelo de suelo publico para aparcamientos.

Se analizan tres posibles alternativas:
e ALTERNATIVA 0:

Consiste en mantener la situacion actual, es decir, Unicamente se permitira la
construccion de aparcamientos bajo rasante dentro de los limites de propiedad privada.

Esta reglamentacion también es de aplicacion a las parcelas dotacionales ya que en las
mismas puede construirse equipamientos municipales.

e ALTERNATIVA1:

En esta alternativa se plantea la posibilidad de construir aparcamientos subterrdneos en
todo el suelo piblico, sin excepcion, incluyendo zonas verdes, y viario estructurante
como es la travesia de la N-121-B

s ALTERNATIVA2:

Esta alternativa plantea la modificacion del planeamiento para permitir la construccion
de aparcamientos bajo rasante en suelo publico siempre que su uso sea viario publico o
dotacional publico vy zonas verdes no estructurantes. No se permitird, por lo tanto, en
suelo de cesion destinado a zonas verdes en relacion con las regatas Ugarana vy
Lapitzuri. Tampoco podran autorizarse los aparcamientos bajo rasante en la travesia N-
121-B en la que se establecerd una franja de servidumbre de 25 m medida desde la
linea exterior de la calzada mas proxima o la distancia aunque resulte menor de la
edificacion ya construida.

Los aparcamientos podran ocupar ¢l subsuelo de dominio y uso publico o patrimonial
de los suelos de dominio piblico que el Ayuntamiento podra, en su caso, enajenar o
ceder mediante una concesion de 50 afios como médximo. que podra ser renovada hasta
un total de 75 afios.

IV.- MEMORIA DE VIABIDAD Y SOSTENIBILDAD ECONOMICA

Pese a que el contenido de una modificacion pormenorizada de la normativa no requiera
elaborar una memoria de viabilidad y sostenibilidad economica, el Articulo 7 del DFL
1/2017 recoge el contenido del Plan de Participacion y establece que debe elaborarse
una valoracion sobre la viabilidad y sostenibilidad econémica de las propuestas,

El desarrollo urbanistico de las Normativas no implica para el municipio la
responsabilidad de ejecutar ninguna obra de infraestructura basica por lo que el
presupuesto municipal no se va a ver afectado negativamente por inversiones en obras.
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No se afecta al coste de mantenimiento de las infraestructuras mi de las zonas
urbamzadas.

Todas las modificaciones que pudieran ser necesarias en los servicios municipales,
deberan ser sufragadas por los particulares a los que se ha concedido el uso o propiedad
del subsuelo.

En definitiva, debe indicarse que las propuestas de modificacion de la Normativa
vigente no altera la viabilidad econdmica del area comercial de Dantxarinea y Landibar
y es sostenible financieramente pues no genera ninguna afeccion a los presupuestos
municipales.

Las empresas privadas que incorporen en su planeamiento de desarrollo esta opcion
debera asegurar en el estudio econémico financiero del propio documento la viabilidad
economica de esta determinacion.

V.- HERRAMIENTAS DE DIFUSION, PARTICIPACION Y METODOLOGIA

El apartado 4 del articulo 7 TRLFOTU establece que en el proceso de participacion
deberd incluirse sisteras de participacion on-line asi como sesiones explicativas sobre
el contenido de la ordenacién futura v de las alternativas valoradas.

Desde esta optica legal y a los efectos de lograr una participacion efectiva y
significativa se plantea llevar a cabo una sesion informativa para los agentes
interesados.

El pan de participacion se colgara en la web municipal y se anunciara en el tablon.

Se invitara por el Ayuntamiento de forma particular para asistir a la sesion a los
distintos agentes interesados, esto es, a través de la Asociacion de Comerciantes de
Dantxarinea y Landibar.
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Proceso de Participacién Publica para
Modificacion Pormenorizada del Plan
Municipal de Urdazubi/Urdax, (21/03/2019)

& Inicio, Noticias

Se va proceder a la presentacion del Plan de Participacion para la Modificacion Pormenorizada
de la Modificacion estructurante para Dantxarinea y Landibar del Plan Municipal de
Urdazubi/Urdax. A continuacion se indica fecha, lugar y hora de la presentacion asi como el
contenido del Plan de Participacion.

Fecha: 21 de marzo de 2019.
Hora: 18.00 horas.
Lugar: Casa de Cultura

PLAN DE PARTICIPACION

Contacto

Castellano

Sede electronica

Categorias

* Actas

» Actualidad

* Carrusel

» Donde comer y donde dormir

* Inicio

* Modelo de documentos

* Noticias

Lo mas visto

* Proceso de Participacion Publica para

Modificacién Estructurante del Plan
Municipal de Urdazubi/Urdax en las
parcelas 5 y 199 del poligono 4, (22/03

/2019)

* RESTAURANTE-ASADOR LA KOSKA

» Sede electrénica
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