
PLAN DE PARTICIPACION 

PARCELA 212 – POLIGONO 1 

DANTXARINEA – URDAZUBI / URDAX 

 



PLAN DE PARTICIPACIÓN PARA LA ORDENACIÓN DE 

LA PARCELA 212 DEL POLÍGONO DE DANTXARINEA. 

 A.-CARACTERÍSTICAS DEL ÁMBITO 

 La Parcela 212 del Polígono 1 se encuentra ubicada en el norte del Área 

Comercial de Dantxarinea, concretamente en el número 31 del Barrio de 

Dantxarinea. Es colindante al norte y al este con la regata Lapitxuri, la cual es 

fronteriza con Francia, al sur con la Parcela 31 sin desarrollar urbanísticamente y 

al este con vial público. 

 

 La Parcela 212 está ocupada por una edificio comercial, denominado 

Venta Lapitxuri, con un perfil de plantas semisótano, baja, primera, segunda y 

bajo cubierta, y una superficie construida consolidada, según el artículo 55 de la 

Normativa relativa a esta parcela, de 9.010,44 m2.   

 

 La parcela 212 tiene una superficie, según cédula parcelaria, de 4.251,58 

m2. 

 

B.- DETERMINACIONES URBANÍSTICAS 

 

La Parcela 212 es suelo urbano consolidado, constituye el área comercial 

asistemática AC1 y se rige por el artículo 55 de la Normativa de la Modificación 

del Plan Municipal para Dantxarinea - Landibar de 2.012. 

 

Se propone una actuación de dotación. 

  



Conforme al art 90 DFL1/2017, de 26 de julio que aprueba 

definitivamente el Texto Refundido de La Ley Foral de Ordenación del 

Territorio, son actuaciones de dotación aquellas que tienen por objeto, en un 

ámbito de suelo urbano, el incremento de la edificabilidad, densidad o 

modificación del uso urbanístico, y no requieran la reforma o renovación de la 

urbanización de aquel. 

 

Este artículo define el suelo urbano y distingue entre el consolidado y el 

no consolidado (unidades de ejecución).  

 

a) Suelo urbano consolidado, constituido por los terrenos que 

clasifique como suelo urbano y para los que prevea únicamente 

actuaciones edificatorias o de dotación. 

 

b) Suelo urbano no consolidado, constituido por los terrenos que 

clasifique como suelo urbano y para los que prevea actuaciones 

de renovación o reforma de la urbanización. 

 

En el urbano consolidado, que es el presente caso, cabe una serie de 

actuaciones, proponiéndose, como ya se ha señalado, la de dotación: 

 

Este nuevo marco legal exige que, en el suelo urbano consolidado, la 

figura de planeamiento elegida sea el Plan Especial de Actuación Urbana que 

viene recogido en el art 61 del mismo texto. 

 

Resulta necesario el concretar la reordenación del ámbito que nos ocupa 

por lo que se ha de redactar un instrumento urbanístico para la Parcela 212 del 

Polígono 1 de Dantxarinea, que será un plan especial de actuación urbana 

(PEAU). 



 De acuerdo con lo previsto por el artículo 7 del DFL 1 /2017, de 26 de 

julio, de aprobación definitiva del Texto refundido de la Ley Foral 35/2002 de 

Ordenación del Territorio y Urbanismo, y en concordancia con lo establecido por 

el Título IV de la L.F. 11/2012, de 21 de junio, de la Transparencia y del 

Gobierno Abierto, previa la aprobación inicial del mencionado instrumento 

urbanístico, es necesario  proceder a la  realización del preceptivo proceso de 

participación consultivo. 

 

 Para ello se establece el presente Plan de Participación, en el cual se da 

cumplimiento a las exigencias legalmente previstas: 

 

1. Agentes sociales y ciudadanos interesados por el planeamiento: el 

Ayuntamiento de Urdazubi/Urdax, la Asociación de Comerciantes de 

Dantxarinea.  

 

2. Resumen de las propuestas de ordenación:  

 

2.1.- La ordenación vigente en este momento es la que aprobó la 

Modificación Estructurante del Plan Municipal de Urdazubi/Urdax en 

Dantxarinea-Landibar, que fue aprobada definitivamente por OF 6E/2.012 

de 15 de febrero del Consejero de Fomento y Vivienda (BON nº 57 de 22 

de marzo de 2012). 

 

En el anejo a la presente memoria se muestra la normativa urbanística 

vigente para la Parcela 212 del Polígono 1 de Dantxarinea. – Artículo 55. 

Área de actuación Asistemática AC1. 

 

En los planos del 1 al 15 se expone la normativa urbanística y el estado 

actual de dichas parcelas. 



2.2.- Estudiadas otras alternativas de ordenación se han considerado las 

siguientes posibilidades que se exponen a continuación:  

 

La alternativa – propuesta 1, recogida en los planos del 16 al 27   

La alternativa – propuesta 2, recogida en los planos del 28 al 39   

 

3. Memoria de viabilidad y sostenibilidad económica: Memoria de viabilidad 

y sostenibilidad económica: Se trata de una actuación de dotación de 

iniciativa privada sin carga para la hacienda pública, lo que garantiza su 

viabilidad.     

 

4. Metodología y herramientas de difusión y participación: Se propone 

mantener una reunión informativa con los interesados en la sala que el 

Ayuntamiento estime oportuno, previa publicidad de la convocatoria  con 

el objeto de ajustar y definir una propuesta común.  

 
 Se levantará un acta de esta reunión que será remitida a los 

convocados y/o asistentes; se abrirá un periodo de cinco días para que se 

proceda a comunicar vía e-mail las sugerencias a lo expuesto en la reunión 

para su posible consideración en el documento o en el acuerdo municipal 

de aprobación. 

 

 Para mantener esa reunión se propone convocar al efecto, al 

arquitecto asesor municipal así como al menos un miembro técnico y otro 

jurídico del equipo redactor que va a ocuparse de la elaboración de la 

Modificación del planeamiento.  

 

 A la vista de esta reunión se estimará la conveniencia de celebrar 

otras sesiones o no y se establecerá en su caso la fecha para su 

celebración.  



 

Además se invitará a la participación ciudadana abierta mediante 

anuncio en el tablón municipal y en la página Web del Ayuntamiento, 

para que puedan asistir a la misma reunión informativa a la que se ha 

aludido anteriormente, estableciendo fecha y hora para su celebración.  

  

 Los interesados deberán confirmar al Ayuntamiento su asistencia, 

lo cual se comunicará por e-mail o telefónicamente hasta la víspera de la 

fecha de su celebración.  

 

5. Resultados del proceso participativo: Una vez finalizado el proceso se 

emitirá informe en el que se expongan las conclusiones valoradas del 

proceso de participación desarrollado para su consideración en el 

documento a redactar. 



ANEJO 
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